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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAT HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m déc Céng ty Cé phin Bét dong sin Khai Hoan Land (goi tat 12 “Céng ty”) trinh bay béo cdo ndy
cling v6i Béo céo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2018.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi dbng Quan trj va Ban Gidm déc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong nim tai chinh
k&t thic ngay 31/12/2018 va dén ngdy 18p béo cdo ndy gom:

Héi ddng Quin tri

Ong Nguyén Khai Hodn Cha tich

Ong V& Cong Son Thanh vién

Ba Dinh Thj Nhat Hanh Thanh vién

Ong Dinh Hoang TAm Thanh vién (mién nhiém ngay 08/01/2018)

Téng Gidm dbe
Ba Pinh Thj Nhat Hanh Téng Giam dbc - dai dién phép ludt
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm d8c Cong ty c6 trach nhiém l&p béo céo tai chinh cho né&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018, phin

anh trung thyc va hop 1y tinh hinh ti chinh cfing nhu két quéa hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén

fidn t& clia Céng ty frong nam tai chinh. Trong viéc 14p béo céo tai chinh nay, Ban Gidm déc dugce yéu cau

phai:

- Tuén thi chuén muc ké toan Viét Nam, ché @6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh;

- Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach d6 mét céch nhét quén;

- Puara cic xét dodn va udc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

- Neéurd céc nguyén t.:"gc ké todn thich hop cé duge tuén tha hay khéng, c6 nhiing &p dung sai 1éch trong
yéu cin dugc cong bd va giai thich trong bédo céo tai chinh hay khong;

- Thiét 13p va thyc hién kidm soat ndi by mot céch hitu higu cho myc dich 14p va trinh bay béo céo tai
chinh hgp 1y nhim han ché rii ro va gian lan; va

- Lip béo céo tai chinh trén co sd hoat ddng lién tuc trlr trudmg hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gi4m dbc Cong ty chiu trdch nhiém dam béo ring s6 ké todn duge ghi chép mét céch phu hgp dé phan
4nh hop 1y tinh hinh t3i chinh ciia Céng ty & bét ky thoi diém nao v dim béo ring béo céo tai chinh duge
lap va trinh bay tuan thii chuin muc ké todn Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghip va céc quy dinh phép Iy
¢6 lién quan. Ban Gidm ddc cling chiu tréch nhiém dém béo an toan cho ti san clia Cong ty va thyc hién céc
bién phép thich hop d& ngén chén va phat hién c4c hanh vi gian 14n va sai pham khic.

Ban Gi4m dbc xéc nhén ring Céng ty da tuan thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc 14p va trinh by béo cdo tai

&n Ban Gidm dbc,

Dinh Thj Nhit Hank L~ v~
Tbng Gidm dbc A
TP Hé Chi Minh

Ngay 06 thang 03 nim 2019
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

B
a n v I et Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quén Hal Ba Trung, Ha Noi
i T (84-24) 6278 2904

s - W www.anvietcpa.com
SR EURG AnetiiRes E  anviet@anvietcpa.com F  (84-24) 6278 2905

S6: 97/2019/BCKT-AVI-TC1

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giFi: Hi dbng Quan tri va Ban Gidm dbe
Cong ty C6 phin Bit djng san Khii Hoan Land

Chung t6i da kiém toan bdo céo tai chinh kém theo (“bdo cdo tai chinh riéng™) cia Cong ty C6 phén Bét dong
san Khai Hoan Land (goi tit 1a “Cong ty™), dugc 1ap ngdy 06 thang 03 ndm 2019, tir trang 04 dén trang 26, bao
gbm Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ciing ngdy va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cao tai chinh cia Cong
ty theo Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém sodt ndi by ma Ban Gidm dbc x4c dinh 12 can thiét
dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khéong c6 sai sét trong yéu do gian l4n hodc nhém 14n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toén. Chung t6i
da tién hanh kiém toén theo cac Chuan muyc klém toan Viét Nam. Cac chun muc nay yeu cdu ching t6i phai tudn
thi chuén myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudce kiém toan dé dat dugc sy
dam béo hop 1y vé viée liéu Bdo céo tai chinh clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Con viée kiém toén bao gdm thyuc hién céc thu tuc nhdm thu thdp cac bang chimg kiém toan ve cac sb lidu va

yét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém todn duoc lya chQn dua trén xét doén ctia kiém toan vién, bao
gom danh gia ri ro c6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian ldn hodc nhém 14n. Khi thyc hién dénh gia
céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét klém soét ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
c4o tai chinh trung thue, hop ]y nham thiét ké cac thi tuc kidm toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién
khong nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd ctia don vi. Céng viéc kiém todn cling bao
gdm dénh gla tinh thich hgp cta céc chinh sach ke todn dugc dp dung va tinh hop ly ctia céc ude tinh ké toén clia
Ban Gidm ddc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Bdo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 1a déy di va thich hop lam co
s& cho y kién kiém todn ciia chiing t6i.

r Y4 - =2 - sa
Y kién cia kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bdo cﬁo tai chinh dd phan anh trung thyc va hop 1y, xét trén c4c khia canh trong yéu,

tinh hmh ta1 chinh ctia Cong ty cb phin Bét dong sén Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 nam 2018, cling nhu

kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi

]EéTij 1, CH do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc lép va
Hifth riéng cia Cong ty me.
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Nguyen Thuong- Biii Quoce Trung
Phéo Tong Giam doc Kiém toan vién o
S6 Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém todn S6 Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toén
0308-2018-055-1 1937-2018-055-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Hd Néi, ngay 06 thang 03 nam 2019

Thanh vién doc Iap cia GMN International CJTIN

Lol



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

III.

IV.

—

IIl.

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2018

CHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoin tuong dwong tién
Tién

Cic khodn phii thu ngz"in han

Phai thu ngén han ciia khdch hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc

Hang tén kho

Hang tdn kho

Tai sén ngin han khéic

Chi phi tra truée ngén han

Thué GTGT duoe khéu trix

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phii thu dai han
Phai thu dai han khac

. Tai san cd dinh

Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Tai sdn dé dang dai han

Chi phi san xuét, KD dé& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban dé& dang
Piu tir tai chinh dai han

Piu tr vio cong ty con

Tai sdan dai han khic

* Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

sé
100

110
111

130
131
132
136

140
141

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
241
242
250
251
260
261

270

minh

~

10

11

12

13

31/12/2018

MAU SO B01 - DN
Don vj tinh: VND

01/01/2018

681.604.558.949

24.858.192.738
24.858.192.738

655.732.218.850
11.370.244.965
640.441.316.842
3.920.657.043

1.014.147.361
756.719.526
257.427.835

732.199.237.800

517.425.101.000
517.425.101.000

618.419.330
483.232.080
2.985.914.820
(2.502.682.740)
135.187.250
221.215.500
(86.028.250)

1.639.826.854
599.989.498
1.039.837.356
212.000.000.000
212.000.000.000
515.890.616
515.890.616

513.749.540.397

6.390.041.495
6.390.041.495

506.868.507.127
25.032.360.742
180.717.331.331
301.118.815.054
76.257.455
76.257.455

414.734.320
157.306.485
257.427.835

789.886.495.256

493.813.317.000
493.813.317.000

1.474.685.883
1.265.760.133
2.985.914.820
(1.720.154.687)
208.925.750
221.215.500
(12.289.750)

1.601.199.581
561.362.225
1.039.837.356
292.000.000.000
292.000.000.000
997.292.792
997.292.792

1.413.803.796.749

1.303.636.035.653
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 théng 12 n&m 2018

Mi Thuyét

MAU SO B01 - DN
Pon vj tinh: VND

CHI TIEU £ - 31/12/2018 01/01/2018
s0 minh

C - NQ PHAI TRA 300 162.558.141.262 68.829.787.803
I. No ngin han 310 151.558.141.262 57.829.787.803
1. Phaitra ngudi ban ngén han 311 15 2.542.480.076 2.343.358.197
2. Ngudimua tra tin truéc ngén han 312 72.269.090 146.827.695
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée 313 14 8.817.438.496 29.136.995.506
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4.029.256.210 5.069.319.063
5. Chi phf phai trd ngén han 315 16 17.621.455.058 10.529.814.746
6. Phaitra ngén han khac 319 17 118.475.242.332 10.603.472.596
II. Ng dai han 330 11.000.000.000 11.000.000.000
1. Phaitra dai han khéc 337 17 11.000.000.000 11.000.000.000
D - VON CHU SG HU'U 400 1.251.245.655.487  1.234.806.247.850
I. Von chii s& hi 410 18 1.251.245.655.487  1.234.806.247.850
1. Vbn gép ciia chii s& hitu 411 1.200.000.000.000  1.200.000.000.000

- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu  41la 1.200.000.000.000  1.200.000.000.000
2. Loinhuén sau thué chua phan phéi 421 51.245.655.487 34.806.247.850

Lo g £ a4

- LNST chira phan phoi Iy ké den 421a 34.806.247.850 19.172.629.434

cudi ky trude

- LNST chira phdn phéi kp nay 421b 16.439.407.637 15.633.618.416

TONG CONG NGUON VON 440 1.413.803.796.749  1.303.636.035.653

Huynh Trung Tin

TP. HS Chi Minh, ngay 06 thang 03 nam 2019

K¢ todn truémg

Phung Quang Hai
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

11.
12.
13.
14,
15.
16.

17

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CHI TIEU

Doanh thu bin hiang va cung cip dich

vu

Céac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin vé bin hang va

cung cﬁp dich vu
Gi4 vbn hang bén

Ma Thuyét
s6 minh

01 19
02
10
11 20

Loi nhuén gdp v& bin hang va cung 20

cép dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong dé: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Lgi nhuin thudn tir hoat dong kinh

doanh

Thu nhép khéc
Chi phi khae
Lgi nhuin khic

Tong lgi nhuin ké toin trude thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoén lai

. Loi nhuén sau thué TNDN
18. Lai co bén trén cb phiéu

Ngudi lap

g

Huynh Trung Tén

21 21
22
23
25 22
26 - 23
30
31 24
32 25
40
51 27
52
60
70

TP. Hé Chi Minh,

K& todn trudmg

Phiing Quang Hai

Niam 2018

MAU SO B02 - DN

Don vi tinh: VND

Nim 2017

171.055.143.863

171.055.143.863
95.549.786.068
75.505.357.795
12.668.805

26.157.224.175
21.769.752.452

27.591.049.973

1.024.899.885
6.093.280.696
(5.068.380.811)
22.522.669.162
6.083.261.525

16.439.407.637
137
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20
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0 PHAN
BAT DONG SAN

228.913.296.797

228.913.296.797
159.205.508.689
69.707.788.108

8.241.528
4.569.863

29.770.429.393
19.128.724.821

20.812.305.559

1.147.627.159
2.651.568.607
(1.503.941.448)
19.308.364.111
3.674.745.695
15.633.618.416
139

8 thang 03 nam 2019

Dinh Thj Nhat Hanh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAU SO B03 - DN
BPon vi tinh: VND

CHI TIEU Mi sb Niim 2018 Nam 2017
1. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lg¢inhuin truéc thué 01 22.522.669.162 19.308.364.111
2. Didu chinh cho cic khoan

- Khéu hao TSCP 02 856.266.553 818.420.962

- L3i chénh léch ty gﬁhéldoax do d4anh gia lai 04 ) (1.190.600)

céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

- Li tir hoat d6ng dau tu 05 (12.668.805) B

3, Leinhujn tir hogt &fng kinh doanh truge g 23.366.266.910  20.125.594.473
thay d6i von luu dong
- Ting céc khoan phai thu 09  (74.057.498.418)  (2.580.908.440)
- Tiing, gitm hing t3n kho 10 76.257.455 (637.619.680)
- Ting, giam khoan phai tra (khong k& Hi vay
s, 1 01.582.115.604 (191.078.333.362)
- Ting, gidm chi phi trd truée 12 (118.010.865) 1.145.659.970
- Thué thu nhap doash nghiép 8% nép 15 (3.937.023.670)  (5.963.283.304)
F4 - A ~ a 3
fl‘;"n:"“ye“ tién thudn tirhoat ddng kinh 0 3¢415 197016 (178.988.890.343)

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

a) - & - 5
Tien chi mua sim, x8y dyng TSCD va cdc ) (379 443.955.773)  (1.015.456.956)

TSDH khéc
5. Tién (:‘,hl r'.:ho vay, mua ciac cdng cu ng cua 23 - (720.000.000.000)
don vi khac
5 F § . p a
5. Tien thu hoi cho vay, bén lai cde cong cung  ,, 587 000,000,000  611.034.630.000
ctia don vi khac

4. Tién thu hdi ddu tv gép vbn vao don vikhdc 26 80.000.000.000

IIL.

Luwu chuyén tidn thuin tir hoat dong diu

tu

30

(18.443.955.773)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

(109.980.826.956)

oy T

Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhén vén gép

" " 31
cua chu sd hitu
Luu chuyén tidn thudn tir hoat djng tai

- 288.000.000.000

3 40 - 288.000.000.000
chinh
Luru chuyén tién thuin trong nim 50 18.468.151.243 (969.717.299)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 6.390.041.495 7.359.758.794
Tién va twong dwong tién cudi nim 70
TP. Hé Chi
Ngudi lap K& todn trwdmg

l;himg Quang Hai
7

Huynh Trung Tén



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duge doc dong thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru vén

Cong ty Cb phin Bt dong san Khai Hoan Land (truée ddy 1a Céng ty C6 phan Bat dong sin
Nguyén Khai Hoén) (goi tif 1a “Céng ty”) 12 cong ty ¢d phin dugc thanh 14p theo Gidy chimg nhén
dang k¥ kinh doanh s6 0309139261 do S& ké hoach va Déu tur thanh phé H6 Chi Minh cép lan dau
ngdy 24/07/2009, dang ky thay dbi 1an thir 17 ngay 31/01/2019.

Theo Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép dng ky thay ddi 14n thir 17 von diéu 1¢ cia Cong ty
12 1.200.000.000.000 VND, duroc chia thanh 120.000.000 ¢b phin bing nhau, ménh gid mot c6 phan
12 10.000 VND.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngdy 31 théng 12 nim 2018: 595 (tai ngdy 31 thédng 12 nam
2017: 563).

' Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat dgng chinh

Nganh ngh? kinh doanh cita Céng ty 12 tu vén, méi gidi, déu gia bat dong san, diu gia quyén sir
dung dét; xay dung nha céc loai; chudn bj mjt bing; dich vu khéch san dat tiéu chuan sao (khong
hoat ddng tai try sd); dai ly du lich; td chirc gidi thiéu va xdc tién thuong mai; quang cdo; xdy dung
cong trinh ky thuat dan dung khéc; xdy dung cbng trinh dudmg sit va quong bd; nha hang va céc
dich vu an ung phuc vu luu dong; didu hanh tua du lich; kinh doanh bat dong san, quyén sir dung
dét thude cha s& hiru, chi sir dung hodc di thué; ban 1é hang h6a khic mdi trong cac-cira hz‘mg
chuyén doanh; hoat ddng thiét ké dan dung; dich vy chdm séc va duy tri canh quan; bén budn do
diing khéc cho gia dinh; gido duc nghe nghiép.

Hoat ddng chinh ciia Céng ty trong nam 1a tur vén, mbi giéi bt dong san.
Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng:

Chu ky san xut, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua
12 théng.

CAu triic doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty dang dAu tur trirc tiép vao hai (02) cong ty con. Théng tin
chi tiét vé cdc cong ty duge dau fu nay nhu sau: ;

. .. Tyléquyén
f:lh?::l;;sg -2;11?‘;; biéu quyét Hoat d@éng chinh

(%)
1.Céng ty TNHH Piu TP. b Chi Kinh doanh bit dong san,
tir Phét trién dia 6c An- MG 100% 100%  quyén sir dung dat thude
pha chu s& hitu, chi sir dung
hodc di thué
2.Céng ty TNHH Piu TP BB CHi Kinh doanh bit déng sén,
tr kinh doanh Dia éc : Mmli 100% 100% quyén sit dung dat thude
An Thinh Phat chu s& hiru, chii sir dung
hodc di thué

NIy m——\

=

o S



CONG TY CO PHAN BAT DQONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH .
Ciic thuyét mink nay 1a mét b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty c6 céc chi nhanh nhu sau:

STT Tén don vi

Dia chi

1

10

11

12

13

14

15

16

17

Chi nh4nh Céng ty C5 phin Bit déng

san Khai Hoan Land
Chi nhanh Céng ty Cb phin Bt déng
sén Khai Hoan Land

Chi nhénh Céng ty C5 phan Bat dong
san Khai Hoan Land

Chi nhanh Céng ty C phin Bit dong
san Khai Hoan Land
Chi nhanh Céng ty Cb phin Bit dong
san Khai Hoan Land

Chi nhanh Céng ty C6 phin Bét dong
san Khai Hoan Land

Chi nhdnh Céng ty C5 phin Bit dong
san Khai Hoan Land

Chi nh4nh Céng ty Cb phin Bt déng
san Khai Hoan Land

Chi nhanh Céng ty C6 phin Bat dong
san Khai Hoan Land
Chi nhanh Cong ty C6 phin Bét dong
san Khai Hoan Land

Chi nhanh Céng ty C5 phin Bét dong
san Khai Hoan Land

Vin phong dai dién Cong ty Cb phin
Bét dong san Khai Hoan Land

Van phong dai dién Cong ty C5 phin
B4t dong san Khai Hoan Land

Vin phong dai dién Céng ty C6 phan
Bét dong san Khai Hoan Land

Chi nhanh Céng ty C phin Bét dong
san Khai Hoan Land

Chi nh4nh Céng ty Cb phin Bit dong
san Khai Hoan Land

Chi nhanh Céng ty C3 phin Bét dong
san Khai Hoan Land

19 Nguyén Thj Thép, Phudng Tan Hung,
Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Sé 51 Song Hanh, Khu phé 5, Phuong An
Pht, Quén 2, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét
Nam :
11C Nguyén Hitu Canh, Phuong 19, Quén
Binh Thanh, Thanh ph6 Hb Chi Minh, Viét
Nam

B8 Nguyén Hitu Tho, Phudng Tan Phong,
Quén 7, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam
R4-12-01-14 Royal City, s 72A Nguyén
Trai, Phudng Thuong Pinh, Quén Thanh
Xuén, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam

S 1479 Nguyén Vin Linh, Khu phd My
Toan 1 - H3, Phuong Tén Phong, Quén 7,
Thanh phé B Chi Minh, Viét Nam

53 Nguyén Hitu Canh, Phuong 22, Quén
Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét
Nam

733 Nguyén Duy Trinh, Khu phé 2, Phudng
Pht Hitu, Quén 9, Thanh ph6 HS Chi Minh,
Viét Nam

7/9 Tran Nao, Khu phb 3, Phudng Binh An,

' Quén 2, Thanh phé H5 Chi Minh, Viét Nam

135 Pudng Nguyén Hitu Canh, Phuéng 22,
Quan Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh,
Viét Nam

19Z2 Nguyén Hitu Canh, Phudng 19, Quin
Binh Thanh, Thanh phé H3 Chi Minh, Viét
Nam :

970 Nguyén Vzn Linh, Khu My Toan 3,
Phudng Tan Phong, Quén 7, Thanh phé Hb
Chi Minh, Viét Nam

DP-03 Dragon Parc 2, Nguyén Hiru Tho,
Xa Phuée Kién, Huyén Nha B2, Thanh phd
Hb Chi Minh, Viét Nam

DP-19 Dragon Parc 1, Nguyén Hiru Tho,
X4 Phuéc Kién, Huyén Nha B2, Thanh phb
Hb Chi Minh, Viét Nam

109 D4 Tugng, Phuong Vinh Nguyén,
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa,
Viét Nam

273, dudng 30/4, Phudng Xuin Khanh,
Quén Ninh Kiéu, Thianh phé Cin Tho, Viét
Nam

039 Nguyén Van Linh, Phudng Tan Phong,
Quén 7, Thanh ph6 H5 Chi Minh, Viét Nam




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy 1a mét b phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d) ké todn

Nién d6 ké todn ciia Cong ty bét dAu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 nam
duong lich.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin: Pdng Vigt Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bio céo tii chinh dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), dugc 1ap dua trén céc nguyén tic ké
toén phd hop véi quy dinh ctia ché d§ ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng twr s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B$ Tai chinh, chuén myc
k& todn Viét Nam va cc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh by béo céo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la céc chinh sich ké toan chil yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 14p béo cdo tai chinh
riéng:

Co s& ldp bdo cdo tai chinh

Béo c4o tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gid
gbc va phit hop v6i chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

U'ée tinh ké todn

Viéc 14p béo cdo tai chinh riéng tuén thii theo chufn myc ké toan, ché 49 ké toan doanh nghiép Vit
Nam v cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh by béo cdo tai chinh yéu cau Téng
Gim dc phai c6 nhimg wc tinh v gia dinh anh huéng dén sb lidu béo cdo vé cong no, ti sin va
viéc trinh by céc khoan cong ng va tai sin tiém ting tai ngy 14p bao céo tai chinh ciing nhu céc 56
liéu bao cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Mic di céc ude tinh ké ton dugc lap
bing tAt ca sw hidu biét cia Ban Gidm dbc, sb thuc t& phat sinh c6 thé khic véi céc udc tinh, gia
dinh dit ra.

Tién va céc khoén twong dwong tién

Tién phén 4nh toan bd sb tin hién c6 ciia Céng ty tai ngay két thiic nién dd ké todn, bao gom tién
mit, tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tidn phan 4nh cic khoan dAu tir ngén han c6 thdi han thu hdi khong qué 03
théng ké tir ngdy dAu tir c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mt lugng tién x4c djnh va khéng c6
rili ro trong viéc chuyén dbi thanh tidn tai thdi diém béo cdo, dugc ghi nhén phi hop véi quy dinh
ciia Chuan muec ké toan Viét Nam sé 24 - Bao céo hru chuyén tién t&.

Piu tur vao cong ty con

Céng ty con 12 cac céng ty do Céng ty kiém soat. Viée kiém soét dat dwgc khi Cong ty c6 kha ning
kidm sodt cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia cic cong ty nhin dau tu nhim thu duge lgi ich
tir hoat dong cta céc cong ty nay.

Céc khoan ddu tir vao céng ty con duge trinh bay trong Bang cén d6i ké todn theo gia gdc trir di céc
khoan dy phong giam gi4 (néu c¢6). Dy phong giam gid dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh,
cong ty lién két dugc trich 13p theo quy dinh tai Thong tr s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12
nam 2009 ciia Bo Tai chinh v& “Hudng dén ché @5 trich 14p va sir dung cac khoan dyu phong giam
gi4 hing tdn kho, t8n thit cac khoan dau tir tai chinh, ng phai thu khé ddi va bao hanh sin phéim,
hang hoéa, céng trinh x4y 1ap tai doanh nghiép”, Théng tu s0 89/2013/TT-BTC ngay 28 thing 6 nim
2013 ciia B Tai chinh v& viée sira dbi bo sung Thong tu s 228/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién
hanh cd lién quan.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH . MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh ndy la mét by phdn hop thanh va can duoge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Cidc khoan phai thu va du phong phéi thu khé doi

Céc khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, dbi
twgng phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu t8 khéc theo nhu cAu quan ly ctia Cong ty. Vige
phan loai c4c khoan phai thu 12 phai thu kh4ch hang, phai thu khéc duge thyre hién theo nguyén téc:

- Phai thu ciia khach hang gém céc khoan phai thu mang tmh thirong mai phét sinh tir giao dich
¢6 tinh chét mua - ban, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hing, xuét khiu iy thic cho

don vj khéc;

- Phai thu khic gbm cée khoan phii thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - bén, bao gdm: Phai thu v& 1i cho vay, 13i tién giri; cc khuan da chi hg; cac khoin
bén nhén 11y thdc xuﬁg khéu phai thu hd cho bén giao iy thac; pha.t thu vé tién phat, bdi thudng;
cac khoan tam Ung; cam ¢, ky cugc, ky quy, cho mugn tai san..

Cong ty cén cr ky han con lai tai thoi diém béo c4o ciia céc khoan phai thu d& phén loai 12 phai thu
dai han hodc ngan han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhén khéng vuot qua gi4 trj c6 thé thu héi. Dy phong phai thu khé doi
duge trich 1dp cho nhung khoan phai thu dd qué han thanh toén tir trén sau théng trd 1én, hodic cac
khoan phai thu ma ngudi ng khé ¢é kha ning thanh toan do bj giai thé, phd san hay cdc khé khin
tuong tw phlt hop véi quy dinh tai Théng fur s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia Bo Tai
chinh va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh.

T3i sin ¢b djnh hiru hinh vi khiu hao

Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh by theo nguyén gié trir gid trj hao mon liiy ké. Nguyen gia tai
san ¢ d;nh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd c4c chi phi khéc lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai s&n sing sir dung. Nguyén gza tai san c6 dinh hiru hinh do ty lam, ti xay dung
bao gdm chi phi x4y dung, chi phi sén xuAt thuc t& phat sinh cdng chi phi 14p dit va chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dAu dugc ghi ting nguyén gid cla tai san néu chiing the sir
cai thién trang théi hién tai so véi trang thai tiéu chuin ban d4u cia tai san d6, nhu:

- Thay ddi bd phén ciia tai sin c6 dinh hitu hinh lam ting thdi gian sir dung hitu ich, hogc lam
ting cng suat sir dung cla ching; hoac

- Cai tién b phén cia tai san ¢ dinh hitu hinh 1am ting d4ng ké chét lugng san phdm san xuét
ra; hodic

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuét méi lam giam chi phi hoat d6ng cia tai sin so véi trudc.

Céc chi phi phét sinh dé sira chita, bio dudng nhim muc dich khéi phuc hoc duy tri kha nang dem
lai loi ich kinh t& cia tai sin theo trang théi hoat dgng tiéu chuén ban dAu, khong théa man mot
trong céc diéu kién trén, dwgc ghi nhén vao chi phi san xuft, kinh doanh trong k3.

Tai san cb dinh dwoc khiu hao theo phuong phéap duong thing dya trén thoi gian sir dung uéc tinh
cua tai san phu hop véi khung khéu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013

ctia Bd Tai chinh. Thoi gian khiu hao cu thé cia céc loai tai sén cb dinh nhur sau:

S6 nim

Thiét bi, dung cy quan ly ' 03-04
Tai sin ¢6 djnh v6 hinh va khiu hao
Tai sén co dinh v hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon iy ké. Tai san cb dinh

v6 hinh ciia Céng ty 12 gi4 trj ciia phin mém may tinh, dugc khéu hao theo phuong phép dudng
thang trong vong 3 ndm.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cédc thuyét minh nay Ié mgt bé phdn hop thanh va cdn duge doe déng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

Thué hoat djng

Mot khoan thué duge xem 14 thué hoat dong khi bén cho thué vin duoc hudng phin 16n céc quyén
loi va phai chiu riii ro v& quyn s hiru tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhén vio Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét theo phuong phép dudng thing trong subt thdi gian thué.
Céc khoan tién nhén dugc hoic phéi thu nhim tao diéu ki¢n ky két hop dong thué hoat dong ciing
dugc ghi nhan theo phuong phép dudmg théng trong subt thoi gian thué,

Chi phi x4y dung co’ ban d& dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang dugc ghi nhén theo gid gbc, phan 4nh c4c chi phi lién quan truc
tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay c6 lién quan phd hop véi chinh séch ké ton ciia Céng ty) dén cée
tai san dang trong qua trinh xdy dung, may méc thiét bj dang 1&p @4t & phyc vu cho muyc dich san
xut, cho thué va quan 1y ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai sén cé dinh dang thyc
hién. Viéc khiu hao céc tai san ndy dugc 4p dung gidng nhu véi céc tai san khéc, bat dau tir khi tai
san & vao trang théi sn sing sir dung.

Cic khoan tra trudc

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thuc t da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cila nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra trudc ciia Cong ty bao gdm gié trj
cong cu, dung cy, linh kién loai nho da xuét ding, ... va duoc coi 1a c6 kha ning dem lai loi ich
kinh té trong twong lai cho Céng ty. Céc chi phi ndy dugc von héa dudi hinh thic céc khon tra
trude va duoc phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép dudng
théng theo cdc quy dinh ké toan hi¢n hanh.

Céc khoan phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo céo, abi
tuong phai tra, loai nguyén t€ phai tra va cic yéu td khic theo nhu cdu quén Iy cia Cong ty. Viéc phan
loai c4c khoan phai tra 13 phai tra ngudi ban, phai tra khic dugc thyc hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua-ban;

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung c4p hang héa dich vu, bao gom: Phai tra v& 14i vay; b tirc va loi nhuén phai tra;
chi phi hoat dong dAu tu tai chinh phai tra; cdc khoan phai tra do bén thir ba chi h¢; mwon tai
san; phai tra vé tién phat, bdi thudng; tai sin phét hién thira chua 15 nguyén nhén; phai tr vé
céic khoan bao hidm x4 hdi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cdng doan; c4c khoan
nhén ky cuoc, ky quy...

Céng ty cén cir ki han con lai tai thoi diém béo céo cia céc khoan ng phai tré & phén loai 14 dai
han ho#c ngén han.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhn khong thdp hon nghia vu phai thanh ton. Khi cé c4c bing
chimg cho thay mot khoén tn thét c6 kha ning xay ra, Cong ty ghi nhin ngay mét khoan phai tra
theo nguyén téc thén trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dugc ghi nhén dua trén céc udc tinh hop ly v& céic khoan chi phi thuc té phai tra, sb
tidn phai tra cho cac dich vu d4 sir dung trong nam do chua c6 héa don hojc chua dii hé so, tai ligu
ké toan.

Ghi nhén v6n chii s& hiru

Vén chit s hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc gop ctia céc cb dong.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1a mét bd phdn hop thanh va cdn dupc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Loi nhuan sau thué chua phan phéi dugc ghi nhén theo sd lgi nhuan (hogc 16) tir két qua hoat dong
kinh doanh ciia Céng ty trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia k¥ hién hanh va cac khoan
didu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi t6 sai sét trong yéu ciia
céc nim trudec. .

Céc khoan dur trit, cic quy tir 101 nhuén sau thué dugc trich 14p cin o vao didu 18 cia Céng ty va
quyét dinh ctia Pai h§i dong co dong.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhén khi Kkét qué cia giao dich d6 duoc xic
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duoc ghi nhén trong ky theo két qua phén céng viéc d4 hoan thanh tai ngdy ciia Bang cn
bi ké toan cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cp dich vu dugc x4c dinh khi théa man tit ca
bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwrgc xé4c dinh twong dbi chic chén;

(b) C6 kha néing thu duoe 1gi ich kinh t& tir giao dich cung cAp dich vu do;

(c) X4c dinh dugc phan cdng viéc d& hoan thanh tai ngdy clia Bang cén déi ké todn; va

(d) X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu ban hing dugc ghi nhn khi ddng thdi thoa mén tat ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san phim hogc
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con ném gift quyén quéan ly hang héa nhw ngudi sé hiru hang héa hodc quyén
kiém soét hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chén;

(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dwroc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Ghi nhén gi4 von

Gi4 vbn hang ban va cung cép dich vu dugc ghi nhan theo gid tri thyc t& phét sinh va tip hop theo
dich vu cung cép cho khéch hang, d¢dm bao nguyén tic phit hop v6i doanh thu va nguyén tac than
trong. Céc chi phi vuot trén mirc binh thudng cua dich vu cung cép durge ghi nhén ngay vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky.

Thué
Thus thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri ciia s8 thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.

S4 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhp chiu thué trong nim. Thu nhép chiju thué khic
v6i loi nhugn thuéin duge trinh bay trén bo céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu thué
khoéng bao gém céac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong c4c nim khéc
(bao gbm ci 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué hoic
khong dugc khiu trir.

Thué thu nhip ho#n lai duge tinh trén cc khoén chénh léch giira gid trj ghi sb va co s tinh thué thu
nhép ciia cdc khoan muyc tai sin hogic cdng ng trén béo cdo tai chinh va duge ghi nhén theo phuong
phép s6 du. Thué thu nhap hon lai phéi tra phai dugc ghi nhén cho tét c4 céc khoan chénh l§ch tam
thdi con tii san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chén c6 di lgi nhuén tinh thué
trong twong lai d& khu trir céc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép ho#n lai duge x4c dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu
hdi hay ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhip hoan lai duge ghi nhn vio béo co két qua hoat
déng kinh doanh v chi ghi vio vén chi s& hiru khi khoan thué d6 cé lién quan dén cac khoan muc
duogc ghi thing vio vén chil s hitu.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH . MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nixy la mét b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Tai san thué thu nhdp hoén lai va ng thué thu nhép hoan lai phai trd dugc bi trir khi Céng ty c6
quyén hop phép & bil trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai ndp
va khi cic tai san thué thu nhap hofin lai va ng thué thu nhép hoéin lai phéi tra lién quan t6i thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan 1y bi cling mdt co quan thue va Cong ty b dy dinh thanh toan thue
thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xéc dinh thué thu nhép ctia Céng ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay i theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau ciing v& thué thu nhép doanh
nghiép tiy thudc vio két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khéc duoc dp dung theo cAc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cidc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha ning kiém soét hogc cé anh huéng dang
ké dbi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cc chinh sich tai chinh va hoat dng hofc c6 chung céc
thanh vién quén 1y chii cht hoc cling chiu sy chi phoi clia mét cong ty khéc.

Céc ca nhén c6 quyén tryc tiép hodc gién tiép bidu quyét din dén cé anh hudéng dang k& t&i Cong ty,
k& ca c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cic c4 nhan nay (bd, me, vg, chong, con, anh, chi
em rudt).

Céc nhan vién quan Iy chi chét c6 quyén va tréch nhiém v& viée 14p ké hoach, quan 1y va kiém soét
céc hoat dong clia Cong ty: nhimg ngudi lanh dao, cdc nhén vién quan ly cia Cong ty va céc thanh
vién mét thiét trong gia dinh ciia c4c c4 nhan nay.

Céc doanh nghiép do cdc cé nhan dugc néu & trén nim tryc tiép hofc gidn tiép phén quan trong
quyén bidu quyét hodc thong qua viéc ndy ngudi d6 c6 thé cé dnh hudng déng ké t6i Céng ty, bao
gdm nhimg doanh nghiép dugc s& hitu béi nhimg ngudi lanh dao hodc cdc c6 dong chinh ciia Cong
ty va nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quén Iy chi chot véi Cong ty.

A o~ N

5, TIEN
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tién mit 3.691.157.217 96.252.297
Tién giri ngén hang 21.167.035.521 6.293.789.198
Céng 24.858.192.738 6.390.041.495
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cong ty C phén Phat Trién Bit Pong San DPV
Coéng ty TNHH TM PT & PT Thién Nién Ky

Coéng ty Cb phan Kim Khi Thing Long
Céng ty TNHH T & B Truyén Théng
Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh
Tran Thi Thu Huong

Phai thu c4c khach hang khéc

Cing
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31/12/2018 01/01/2018
VND - VND
- 902.365.887

6.267.582.295
500.000.000

4.602.662.670

10.000.000.000
12.000.000.000
1.349.972.976
780.021.879

11.370.244.965

25.032.360.742




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cée thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va cdn duge doc dng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Thuyét minh giao dich véi c4c bén lién quan:

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ba Tran Thi Thu Hirong - 1.349.972.976
7, TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Céng ty C5 Phin K¢ Thuét Xdy Dyng Phi My 822.800.000 822.800.000
Cong ty CP Diu Tu Phit Trién Ha Ting Pha 263.700.000 263.700.000

Quéc

Céng ty TNHH Xay Dyng Viét Nhat DAIKI (*)

Ong L& Ngoc Chung (**)

Céng ty TNHH lién minh thiét k& Quéc Té FINKO

Céac dbi twgng khac
Cong

258.500.000.000
379.405.328.500
900.000.000
549.488.342

178.500.000.000

900.000.000
230.831.331

640.441.316.842

180.717.331.331

(*) Céng ty d3 {mg truée cho Cong ty TNHH X4y dyng Viét Nhat Daiki theo Hop dbng tong thiu
dur 4n “Tur vAn khio sat, bao c4o nghién ciru kha thi, tur vén thiét ké, thi cong xdy dung co s& ha
cbng trinh Khu du lich sinh théi tai bai Ong Lang, xa Cira Duong, huyén Phti Quéc” dugc ky ngay
07 thang 12 ndm 2017 véi s6 tién 258,5 ty ddng (tai ngay 01/01/2018 s6 tién 12 178,5 ty ddng). Chu
dAu tu dy 4n nay 1a Céng ty Cb phin Bit Dong San Khai Hoan Land. Hién tai dy 4n dd c6 quyét
dinh phé duy§ét chu truong dAu tu, Cong ty d4 thyc hién ky quy cho BQL khu kinh t& Phii Quéc va
dang hoan thién thu tuc phé duyét qui hoach ty 1¢ 1/500 va lam cong tac dén bl giai phéng mit bing
dir an.

(**) 86 du khoan tmg trrde cho Ong L8 Ngoc Chung - Trudng phong phat trién Dy 4n @ thyc hién
cOng thc thuong thao, thanh todn va cc thil tyc cén thiét véi cdc bén c6 lién quan d& phat trién quy
d4t theo chién lugc kinh doanh clia Céng ty. Day 12 hoat dong kinh doanh bét dong san, quyén sir
dung ¢4t thong thudng ciia Khai Hoan Land theo Nghj quyét s6 06/NQ-HPQT ngay 15/08/2018 cua
Hoi ddng quén trj. Bét ddng sin Ong L& Ngoc Chung dang thu gom theo ly quyén cua Cong ty 14
quyén sir dung dat tai quin Long Bién, Ha N§i, c6 tdng dién tich 12 3,586.62 m2. Hoi ddng quén tri,
Ban Giam déc va dng Chung dang tiép tuc hoan thién cAc thi tyc phép 1y lién quan dén viéc chuyén
quyén sir dung ¢4t theo dting qui dinh ctia phép luét.

CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngéin han 756.719.526 157.306.485
Céng cu, dung cu 756.719.526 157.306.485
Dai han 515.890.616 997.292.792
Cong cy, dung cu 515.890.616 942.686.885
54.605.907

Chi phi sira chita van phong -

Cong 1.272.610.142 1.154.599.277
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH . MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dugc doe dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

9,

PHAI THU KHAC
31/12/2018 01/01/2018

Gia tri Du Giatri  Du
ghi s6 phong ghi s phong
VND VND VND VND
Ngén han 3.920.657.043 - 301.118.815.054 4
Céng ty TNHH Minh Chinh - - 281.000.000.000 .
Phai thu ngudi lao dong 3.013.478.510 - 16.479.506.157 .
Ky quy ky curge ngén han 800.000.000 - 3.633.900.000 =
Céc khoan phai thu khéc 107.178.533 - 5.408.897 .
Dai han 517.425.101.000 - 493.813.317.000 -
Ky quy thuc hién dir 4n (a) 21.500.000.000 - . -
Ky quy mdi gioi bat dong san 3.600.000.000 . 2.500.000.000 .
Pit coc tién thué vin phong 2.310.101.000 e 1.313.317.000 =
CTCP T4p doan Khai Hoan (b) 490.000.000.000 - 490.000.000.000 ®
Phai thu dai han khac 15.000.000 - . .
Cong 521.345.758.043 - 794.932.132.054 =

() Khoan kY quff du 4n Helios Coastal City Pht Quéc theo Hop ddng tién giri ky quy ky han s6 03-
BQLKKTPQ.KHL.BIDV/2018/HPTG nim 2018 giita 3 bén la Ngén hang BIDV - CN Phi Quéc,
Ban quén 1y khu kinh & Pht Quéc va Céng ty CP Bt ddng sin Khai Hoan Land. Hop ddng c6 ky
han 12 théng, 181 sufit 6,4%/nim, tr dong gia han khi d4o han.

(b) Cong ty ¢ phén T4p doan Khai Hoan (Khai Hoan Group — bén lién quan) va Céng ty cb phin
Bit déng san Khai Hoan Land (Khai Hoan Land) d4 ky hop dong vay von trung va dai han véi myc
dich tai tro vén cho Du 4n KDT Bién Go Gang — Thanh ph8 Viing Tau. Theo d6 s tién vay vén la
490 ty ddng, thoi gian vay 12 12 thang va s& tiép tuc dugc gia han theo thda thuén giita hai bén, lai
suit vay 12 6%/nim 4p dung trong subt thdi gian vay va trd vao cudi ky. Loi ich ciia Khai Hoan
Land tir viéc cho vay nay 13 sau khi Khai Hoan Group hoan tit céc didu kién phép Iy tién quyét ciia
Dy 4n bao gdm: Vin ban chép thuan du tu/ Gidy chiing nhan dau tu; Quyét dinh phé duyét 1/500,
Khai Hoan Land s& dugc quygn quyét dinh tham gia hop tic d4u tu phét trién Tiéu khu 2 cia Dy 4n
véi ty 16 tham gia ctia Khai Hoan Land t6i da 1a 51%.

16
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1 mét b6 phdn hop thanh va can duge doc dong thai voi bdo cdo tai chinh kém theo

10.  TAISAN cO PINH HUU HINH
Thiét bi
vin phong
VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2018 2.985.914.820
Tai ngay 31/12/2018 2.985.914.820
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2018 1.720.154.687
Khéu hao trong nim 782.528.053
Tai ngay 31/12/2018 2.502.682.740
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2018 1.265.760.133
Tai ngay 31/12/2018 483.232.080
11.  TAISAN CO PINH VO HINH
Phin mém
ké todn
VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2018 221.215.500
Tai ngay 31/12/2018 221.215.500
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2018 12.289.750
Khau hao trong ndm 73.738.500
Tai ngay 31/12/2018 86.028.250
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2018 208.925.750
Tai ngay 31/12/2018 135.187.250
12. CHIPHIXAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Nha m3u La Partenza 1.039.837.356 1.039.837.356
Céong 1.039.837.356 1.039.837.356

17
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH _ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh ny la mét b6 phdn hop thanh va can dugc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

5 £ -~
01/01/2018 S6 phii ngp S0dAnoP  31/19/2018
trong nim trong nam
VND VND VND VND

Thué gia tri gia téng 13.135.005.475 15.532.869.263  26.764.104.392  1.903.770.346

Thué thu nhép doanh nghiép ~ 4.110.262.020  6.083.261.525  3.937.023.670  6.256.499.875
Thué thu nhép ca nhan 11.730.811.491  8.927.209.198 20.161.768.934  496.251.755
Céc loai thué khéac 160.916.520  5.622.958.009  5.622.958.009  160.916.520
Céng 29.136.995.506  36.166.297.995 56.485.855.005 8.817.438.496
15. PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri S c6 kha Gia tri S6 c6 kha
ghisé  ning trd ng ghisé  ning trd ng
VND VND VND VND

Céng ty CP BDS Khai  1.983.215.525 1.983.215.525  1.983.215.525 1.983.215.525

Hoan Land- My Hung

Céng ty TNHH 280.000.000  280.000.000 280.000.000  280.000.000
M6 Hinh Xanh
Céc dbi tuong khac 279.264.551  279.264.551 80.142.672 80.142.672
Cong 2.542.480.076  2.542.480.076 2.343.358.197 2.343.358.197
16.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Chi phi m6i gi6i bit dong sian 17.621.455.058 10.529.814.746
Céng 17.621.455.058 10.529.814.746
17. PHAITRA KHAC-
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ng#n han 118.475.242.332 10.603.472.596
Thu hd tién dat coc tir ngudi mua bt dong san 116.525.137.320 7.603.433.000
- VinCity 44.260.914.220 3.920.000.000

- Biét thu Casino Phii Quéc
- GS Metrocity (Nam Sai Gon - Nha Bé)
- Condotel Hon Tre - Nha Trang Vinpearl
- Cdc dw én khdc

Bao hiém x4 héi

Bao hiém y té

Béo hiém thét nghiép

Kinh phi c6ng doan

Cic khoan phai tra, phai ndp ngén han khéc

Dai han

Nhén ky cuoe, ky quy dai han

Cing

19

13.600.800.000
49.450.001.100
6.499.989.000
2.713.433.000
35.541.208
28.738.655

1.885.825.149

11.000.000.000
11.000.000.000

1.000.000.000

2.683.433.000
98.127.367
33.637.874
22.638.416

2.845.635.939

11.000.000.000
11.000.000.000

129.475.242.332

21.603.472.596
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

18. VON CHU SO HUU

Thay dbi trong von chi s hitu

: ) ) MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mt bd phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Vén LNST chua Cé
Pidu 18 phén phéi g
VND VND VND

Tai ngay 01/01/2017 912.000.000.000

Ting vén trong nim 288.000.000.000
Loi nhuén trong nam -

19.172.629.434

15.633.618.416

931.172.629.434

288.000.000.000
15.633.618.416

Tai ngay 31/12/2017 1.200.000.000.000

34.806.247.850

1.234.806.247.850

Lo¢inhuén trong nim -

16.439.407.637

16.439.407.637

Tai ngay 31/12/2018 1.200.000.000.000

51.245.655.487

1.251.245.655.487

Chi tiét vén gdp chil sé hitu

31/12/2018 ~ 01/01/2018
Ty 1@ Gidtri TyI1é Gii tri
VND VND
Cong ty C5 phin Tap doan  33,04%  396.480.000.000 33,04%  396.480.000.000
Khai Hoan
Ong Nguyén Khai Hoan 59,13%  709.520.000.000 59,13%  709.520.000.000
Ba Trén Thi Thu Hirong 4,50% 54.000.000.000 4,50% 54.000.000.000
Ong Nguyén Thé Khoa 1,67% 20.000.000.000 1,67% 20.000.000.000
Ba Nguyén Thi L& Thiy 1,67% 20.000.000.000 1,67% 20.000.000.000
Cong 100% 1.200.000.000.000 100% 1.200.000.000.000
C3 phin
31/12/2018 01/01/2018
Cb phan C6 phan
Sé lrgng cb phiéu ding ky phat hanh 300.000.000 300.000.000
Sé lugng cb phiéu da thanh toan du 120.000.000 120.000.000
- C6 phiéu phé théng 120.000.000 120.000.000
Sé Irong cb phiéu dugc mua lai - .
- C) phiéu phd thong - -
Sé hrong ¢b phiéu dang hru hanh 120.000.000 120.000.000
- C6 phiéu phé thong 120.000.000 120.000.000
* Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh (déng/CP) 10.000 10.000
19. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2018 Neim 2017
VND VND

Doanh thu dich vu méi giéi bat déng san
Doanh thu thiét ké hé théng ERP
Doanh thu dich vu khac

Cong

20

170.979.699.863

75.444.000

200.393.274.108
22.000.000.000
6.520.022.689

171.055.143.863

228.913.296.797




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAT HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Trong dé doanh thu véi cde bén lién quan

B4 Tréin Thi Thu Hirong

20. - GIA VON HANG BAN

Gia vén dich vu mbi gi6i bit dong san
Gi4 vén thiét ké hé théng ERP
Gi4 vbn dich vu khac

Cong

Chi tiét gid vdn theo ndi dung chi phi

Hoa hdng cho cdng tac vién, d6i tc

Hoa hong cho Nhén vién

Gi4 vén Voucher ban cho khéch hang
Chi phi nhén vién thiét ké phin mém ERP

Cong

21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, tidn cho vay
L&i chénh léch ty gid phéat sinh trong ndm

Cong

22, CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cy, d6 ding

Chi phi tb chirc sy kién, quang céo, marketing
Chi phi thué nha, thué van phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cing

21

_ ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh niyy 1 mét bp phén hop thanh va cdn duge doc dong thdi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Nam 2018 Nim 2017
VND VND

- 3.288.636.340

Nam 2018 Nam 2017
VND VND

95.473.528.613

76.257.455

145.097.310.313
7.587.637.805
6.520.560.571

95.549.786.068

159.205.508.689

Nim 2018

Nam 2017

VND

20.110.766.886
75.362.761.727

76.257.455

VND
49.331.954.743
95.765.355.570

6.520.560.571
7.587.637.805

95.549.786.068

159.205.508.689

Niim 2018 Nim 2017
VND VND
12.668.805 7.050.928
- 1.190.600

12.668.805 8.241.528
Néim 2018 Nim 2017
VND VND
13.009.085.894  14.978.338.055
633.102.575 231.091.848
370.195.917 943.772.571

7.677.337.957
2.612.930.814
1.854.571.018

9.079.943.917
2.789.043.430
1.748.239.572

26.157.224.175

29.770.429.393
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cée thuyét mink nixy Ia mot bé phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

23.

24,

25,

26.

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién

Chi phi @6 diing vin phong

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Thué, phi 1¢ phi

Chi phi thué van phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf bing tién khéc

Cong

THU NHAP KHAC

Thu nhép tir viéc diéu chinh sé thué phai ndp
Thanh Iy cong cu dung cu
Céc khoan thu nhép khac

Cong

CHI PHI KHAC

Chi phi phat hanh chinh, truy thu thué
Chi phi phat vi pham hop ddng
Céc khoan chi phi khéc

Cong

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vt liu, hang héa
Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san cb dnh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc

Cong

22

MAU SO B09 - DN

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
15.926.552.986 7.340.999.509
743.882.419 3.716.037.122
856.266.553 818.420.962
16.000.000 15.500.000

3.331.597.681
895.452.813

1.200.102.617
3.748.392.829
2.289.271.782

21.769.752.452

19.128.724.821

Niam 2018 Niam 2017
VND VND

- 1.006.543.349

- 64.366.273
1.024.899.885 76.717.537

1.024.899.885

1.147.627.159

= )

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
5.621.466.387 1.149.760.772
- 491.370.600

471.814.309

1.010.437.235

6.093.280.696

2.651.568.607

Nim 2018

Nam 2017

VND
1.376.984.994

124.409.167.493

856.266.553
14.084.319.824
2.750.023.831

VND
10.467.689.541

175.004.285.682

818.420.962
17.761.255.364
4.053.011.354

143.476.762.695

208.104.662.903

= n Z ~juy
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH .
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi bdo cdo i chinh kém theo

27.

2‘8.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B09 - DN

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Loi nhuin ké todn trudc thué 22.522.669.162 19.308.364.111
Piéu chinh cho thu nhap chiu thué
:i?:ég: Chi phi khéng duge trir cho muc dich tinh 7 893.638.462 6.176.661.207
Thu nhip tinh thué 30.416.307.624 25.485.025.318
Trong do

- Thu nhép tir hoat dong méi gidi bt déng san va
bés hang kda _ 30.416.307.624
- Thu nhdp tir thiét ké hé théng ERP va viét c4c
chu’ong trinh phan mém tng dung

Thué suft

- Thué suét 4p dung cho hos_it déng moi gisi bat 20%
dong san va ban hang héa

- Thué suét ap dung cho hoat déng cung cép hé 10%
thdng ERP, phan mém

Thué TNDN phai ndp ude tinh tir hoat dong méi 6.083.261.525

giéi bat dong san va ban hang hoéa

Thué TNDN phai nép uéc tinh tir thiét ké hé théng
ERP va viét céc chuong trinh phdn mém ting dung
Thué TNDN nim truéc bd sung -

11.072.663.123

14.412.362.195

20%

10%

2.214.532.625

1.441.236.220
18.976.850

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 6.083.261.525

3.674.745.695

CAM KET THUE HOAT PONG
Nam 2018

Niam 2017

NN, e e

VND

Chi phi thué hoat déng t&i thiéu & ghi nhén vao Béo 7.677.337.957

céo két qua hoat dong kinh doanh trong nim

VND
10.280.046.534

Tai ngay két thic nién @6 k& toan, Cong ty c6 céc khoan cam két thué hoat dong khéng hiy ngang

vai lich thanh todn nhu sau:
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Trong vong mét ndm 8.332.788.000 8.657.672.637
Tir nim thir hai dén ndm thir nim 20.580.079.786  25.006.977.587
Sau nim nim 3.737.177.487 8.146.375.597
Céng _ 32.650.045.273  41.811.025.821

Cac khoan thué hoat déng trén thé hién sé tién thué mit bing. Cy thé nhu sau:

- Thué nha 1am vin phong tai Cén nha sé 29 Pham Ngoc Thach, phudng Cai Khé, quén Ninh
Kiéu, thanh phé Cin Tho. Hop dbng thué dugc ky véi thei han 1 nim ké tir ngay 22 thing 06

ném 2018;

- Thué nha lam van phong tai s6 DP-19 Nguyen Hitu Tho, Phud6c Kién, huyén Nha Be, thanh phd
Hd Chi Minh. Hop ddng thué duge k¥ véi thai han 5 ndm ké tir ngay 19/06/2018;

- Thué nha 1am vin phong tai L6 B10 thugc khu nha & Téan Phong, phudmg Tén Phong, quén 7,
thanh phé H3 Chi Minh. Hop dong thué dugc ky vdi thoi han 7 ndm ké tir ngay 15 thang 05

nim 2018;

- Thué nha lam vin phong tai L6 B11 thudc khu nha & T4n Phong, phm:mg Tén Phong, quén 7,
thanh phé H Chi Minh. Hop ddng thué dugc ky véi thdi han 7 ndm ké tir ngay 15 thang 05

nim 2018;
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29,

Thué nha 1am vén phong tai L6 B8, B9 thudc khu nha & Tan Phong, phudng Tan Phong, quin
7, thanh ph6 H6 Chi Minh. Hop dong thué dugc ky vdi thoi han 5 ndm ke tir ngay 01 thang 05
nim 2015;

Thué nha lam viin phong tai 39 Nguyén Van Linh, khu phb M§ Hung, phudng Tan Phong, quin
7, thanh phé Hé Chi Minh. Hop ddng thué duoc ky véi thori han tir ngay 01/12/2017 dén hét
ngy 31/12/2025;

Thué nha lam van phong tai 1479 Khu phé M§ Toan 1-H3, phudng Tan Phong, quén 7, thanh
phé Hé Chi Minh. Hop ddng thué duoc ky véi thoi han 8 nim tir ngdy 01 thing 08 nim 2015;
Thué nha lim van phong tai 970 Nguyén Vin Linh, khu M§ Toén 3, phudng Tén Phong, qun
7, thanh phé Hb Chi Minh. Hop ddng thué dugc ky véi thdi han 10 nim ké tir ngay 01 thang 04
nim 2016;

Thué nha lam van phong tai Lake View I, cin LV1-A106 + LV1-A206, 63 phudng An Khénh,
quén 2, thanh phé H& Chi Minh. Hop ddng thué dugc ky voi thdi han 03 nam ké tir ngay 06
thang 10 nim 2018;

Thué nha 1am van phong tai 11C Nguyén Hiru Canh, phudng 19, qun Binh Thanh, thanh phd
Hb Chi Minh. Hop ddng thué dugc ky véi thoi han 7 nim ké tir ngdy 15 thang 11 ndm 2014;
Thué mét phin thira d4t 1am vin phong tai Thira dét s6 537, to Ban d6 96, dudng Phude Thién,
phudng Long Binh, quén 9, thénh pho H6 Chi Minh. Hop dong thué dugc ky véi thoi han tir
ngay 05 thang 10 nam 2018 dén hét ngay 30/09/2021;

Thué nha lam vén phong tai s6 92B Nguyén Hiru Canh, phudng 22, quén Binh Thanh, thanh
phé Hb Chi Minh. Hop ddng thué dugc ky véi thdi han 3 nim ké tir ngay 20 thang 12 nam
2018;

Thué nha 1am vin phong tai Cén nha s6 51 dudmng Song Hanh, khu phé 5, phudmg An Phu, quén
2, thanh phé Hé Chi Minh. Hop dbng thué dugc ky véi thoi han 5 nam ké tir ngdy 07 thang 11
nam 2014 ‘

Thué nha 1im vin phong tai s§ 288 Trin Néo, phudng Binh An, qudn 2, thanh phd Hd Chi
Minh. Hop d6ng thué dugc ky véi thoi han 3 ndm ké tir ngdy 26 thang 07 ndm 2018;

Thué nha lam van phong tai can SH5-7, s6 75 Nguyén Co Thach, phudng An Loi Dong, quén
2, thanh phé Hb Chi Minh. Hop déng thué duge ky véi thdi han tir ngy 18/08/2018 dén hét
ngay 11/02/2022;

Thué nha lam vin phbng tai s6 DP-03 Dragon Park 2, dudng Nguyén Hiru Tho, Phudc Kién,
huyén Nha Bé, thanh pho Hd Chi Minh. Hgp dong thué duge ky v6i thoi han 5 ndm ké tir ngay
10/07/2018.

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sédch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty TNHH Mbi gi6i Bit Péng San Khai Hoan

Pbng chii s& hitu

Coéng ty Cb phén Tap doan Khai Hoan Cb déng
Ong Nguyén Khai Hoan Cb déng
Ba Trén Thi Thu Huwong Cb déng
Ba Nguyén Thi Lé Thuy C6 dong
Ong Nguyén Thé Khoa Cb déng
Ba Dinh Thj Nhat Hanh Téng gidm dbc
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30.

Giao dich véi bén lién quan

Nim 2018 Nam 2017
VND VND
Chi phi thué vin phong
Ba Tran Thi Thu Huong - 1.200.000.000
Nhén g6p von trong nim
Ong Nguyén Khai Hoan - 288.000.000.000
S6 dwr véi cdc bén lién quan
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Cic khoan phii thu khéc ngin han
Ba Nguy&n Thj L& Thiy 184.496.808 8.906.547.279

Ba Tran Thi Thu Huong

272.983.871 4.456.586.582

Ba Binh Thj Nhat Hanh - 700.000.000

Thu nhép ciia Ban Gism Dde va thil lao ciia Hi ddng quan trj

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Luong va thuéng 602.370.251 779.425.256

CAM KET VON PAU TU

Céng ty ¢b phin Tép doan Khéi Hoan (12 Cong ty me clia Céng ty cé phén Bat dng sin Khai Hoan
Land) dang trién khai cdc dy 4n ddu tu v6i qui mé 16n tai Thanh phd Viing Tau, Phi Quéc, Binh
Thuén, Nam Sai Gon. Hién cdc du 4n niy dang trong giai doan hoan tét thi tye cap quyén sir dung
d4t va céc tha tuc phép Iy cén thiét. Theo d6, Cong ty cé phan Bét dong san Khai Hoan Land s&
duoc wu tién mua si va phén phéi doc quyén céc dy 4n do Tép doan Khai Hoan ldm chu déu tir.
Théng tin so bd mét sé Dy &n do T4p doan Khii Hoan dang trién khai nhu sau:

Dy 4n KDT Bién Go Gang — Thanh phé Viing Tau: Qui mé du 4n 1.507 hecta, théi gian dau tu
chia thanh nhidu giai doan fir nam 2017 dén 2035. Téng mirc dAu tr cia Dy 4n dy kién 12
145.000 ty ddng. San phim clia Dy 4n bao gdm san phim khu dé thi nghi dudng két hop kinh té
bién. Dy 4n hién dang trong giai doan hoan thién tha tuc phap 1y.

Du 4n Khu d6 thi nghi dudng Phi Quéc - Khai Hoan (Helios Phii Quéc): Dyt 4n phit trién chubi
46 thi nghi dutng ctia Khai Hoan Land v6i qui mb 54,5 hecta, tng mirc dau fir dy kién khoang
6.000 ty ddng, bt dAu tu nim 2019 dén ndm 2024 dua vao van hanh khai théc. Pay 14 dy 4n
phit trién khu du lich sinh thai véi d8y di céc dich vy du lich bién dén cic khu nghi dudng cao
cz"i?, hién dai nhung hoa nhip véi thién nhién hoang so cing céc dich vy ding cap. Nam & dja
diém Ganh Gi6, béi Ong Lang, x& Cira Duong, Huyén Phi Quéc. Dy 4n d4 c6 Quyét dinh chu
truong dAu tu, d4 ky quff cho BQL khu kinh t€ Pht Qudc va dang hoan thién thu tuc phé duyét
qui hoach ty 1& 1/500 va 1am céng tac dén b giai phéng mit bang dy 4n.

Du 4n La Partenza (45 tén tir dw 4n Sky Symphony): Qui md du 4n khoang 2 hecta gdm 1250
can h¢ véi tdng muc ddu tr khoang 1.750 ty ddng, thdi gian thuc hién dir 4n tir ndm 2018 dén
nam 2021, du kién mé bén dy én trong nim 2019, La Partenza 12 dy 4n cén h§ cao cép véi mire
gi4 ban hop Iy dugc ra mét trong nim 2019 tai khu Nam Sai Gon. Hién tai dy 4n da hoan thién
95% thi tuc phap 1y (43 phé duyét qui hoach chi tiét ty 18 1/500), dang lim thi tyc diéu chinh
gidy phép x4y dung.
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Tai ngdy 31/12/2018, Cong ty cd phin bt dong san Khi Hoan Land dang sir dung phén 16n vén do
céc cb dong déng gop dé tham gia cing CTCP Tap doan Khéi Hoan dau tr vao cic dyr &n bét dong
san néu trén duéi hinh thirc cdc khoan cho vay va du tu vao cac cong ty trong Tap doan. Hign cdc
dur 4n dang trong giai doan hoan thién thu tyc phép 1y va cp gidy chimg nhén quyén sir dung dt.
Héi ddng quén trj va Ban Giam dbc Cong ty og phin Bét dong san Khai Hoan va CTCP Tép doan
Khai Hoan cam két s& sém hoan thién c4c thu tuc phép 1y dé trién khai c4c dyr én thanh cong, qua d6
d4m bao cung cAp céc san phim bit dong sén ra th trudng trong thdi gian t6i. Do d6, Ban Gidm dbe
tin tudng cdc khoan dAu tir gép vn, hop téc dAu tu va cho vay ciia cong ty v6i céc bén lién quan tai
ngdy 31/12/2018 12 an toan, mang lai hi¢u qua cho doanh nghiép.

31.  CAC SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN
Khéng c6 s kién bt thudmg ndo xdy ra sau ngay két thiic nién d6 ké toén lam anh hudng dén tinh

hinh i chinh va hoat ddng cita Céng ty cin thiét phai didu chinh hogc trinh bay trén Béo cdo tai
chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.

32. SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sénh 12 s6 liéu béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017 da duge

kiém toan.
‘TP. Hé Chi Minh, ngay 06 thang 03 ném !2019
3 ’_ _:‘:‘ ~ /"—'—’ . b\
Nguoi lap Ké todn truémg ~ Tong Gidm doc
/ (Z// -
Huynh Trung T4n Phiing Quang Hai Pinh Thi Nhat Hanh
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