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CAN CU PHAP LY XAY DUNG PHUONG AN
Cic vin ban quy pham phép luat vé viéc cé phan hoa
Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cua Qudc hdi nude Cong hoa xa
hoi Chu nghia Viét Nam khoa XI1I, ky hop thur 8;
Nghi dinh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 cua Chinh Phu vé viéc Hudng dan chi tiét
thi hanh mét sé diéu cua Luat Doanh nghiép;
Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2017 cua Chinh pha Vé viéc
chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nuée thanh Cong ty Co phan;
Nghi dinh sé 118/2014/ND-CP, ngay 17/12/2014 cua Chinh Phu vé sip xép, d6i mai va
phét trién, nang cao hiéu qua hoat dong caa cong ty Nong, Lam nghiép;
Nghi dinh 63/2015/NB-CP ngay 22/7/2015 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh chinh séach
dbi v6i nguoi lao dong doi du khi sap xép lai cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién

do Nha nudc lam chu so hitu;

Thong tu sé 40/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 ctia Bo Tai chinh vé viéc hudng din ban
o phan lan dau va quan ly, st dung tién thu tir ¢ phan hoa caa cac doanh nghiép 100%
vbn Nha nuéc thuc hién chuyén doi thanh Céng ty C6 phan;

Thong tu s6 41/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 caa Bo Tai chinh vé viéc hudng dan xi ly
tai chinh va xac dinh gia tri doanh nghiép khi thyc hién chuyén doanh nghiép 100% vén
Nha nuéc thanh Cong ty Co phan;

Thong tu s6 44/2015/TT-BLLDTBXH ngay 22/10/2015 ciia B Lao dong thuong binh va
X& hoi Hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Nghi dinh 63/2015/ND-CP;

Thong tu 07/2018/TT-BLDTBXH ngay 01/08/2018 ctia By Lao dong thuong binh va Xa
hoi huéng dan xay dung phuong 4n str dung lao dong va ché do chinh sach ctia nguoi lao
dong khi c6 phan héa.

Ciac vin ban phap 1y lién quan dén c6 phan hda Cong ty TNHH Mét thanh vién Ca
Phé Thuan An:

Cong vin sb 50/TTg-DPMDN ngay 07/01/2013 cta Thi Tuéng Chinh pha vé Phuong an
t6ng thé sap xép, d6i mai cac cong ty ndng, 1am nghiép thuoc UBND tinh Dik Nong;
Cong vin s6 1827/TTg-PMDN ngay 14/10/2015 cua Tha Tuéng Chinh pha vé Phuong
an tong thé sap xép, doi mai cac cong ty néng, 1dm nghiép thusc UBND tinh Bak Nong;
Cong van s6 15/KH-UBND ngay 14/01/2016 cia UBND tinh Pk Néng vé viéc CPH
doanh nghiép 100% vén nha nudc thude tinh Bak Néng;

Quyét dinh s6 375/QD-UBND ngay 16/03/2016 cua Uy ban nhan dan Tinh Dik Néng vé
viéc thanh 1ap Ban Chi dao c6 phan héa doanh nghiép 100% vén nha nudc thudce tinh Dak
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Nong;

Quyét dinh sé 134/QB-BCDCPH ngay 20/11/2018 cia Ban Chi dao ¢6 phan hda doanh
nghiép nha nuéc Tinh Dik Néng vé viéc kién toan T gilp viéc cd phan héa Doanh
nghiép nha nudc;

Quyét dinh sé 1399/QD-UBND ngay 15/8/2016 cua Uy ban nhan dan Tinh Dik Néng vé
thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép dé c6 phan hoa;

Quyét dinh s6 762/QD-UBND ngay 23/05/2018 cua Uy ban nhan dan Tinh Dik Néng vé
viéc diéu chinh thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép dé cb phan hoa, tai Quyét dinh sb
1399/QD-UBND ngay 15/08/2016 cua UBND Tinh, ddi véi Cong ty TNHH MTV Ca phé
Thuan An, Céng ty TNHH MTV Nam Trung;

Quyét dinh s6 47/QD-BCPCPH ngay 14/06/2018 cua Ban chi dao ¢6 phan hoéa Tinh Pak
Nong vé viéc chi dinh don vi tu van xac dinh gia tri doanh nghiép va kinh phi thuc hién
dbi voi Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuan An;

Quyét dinh sé 53/QD-BCHCPH ngay 27/06/2018 cua Ban chi dao ¢6 phan hoa Tinh Dik
Nong vé viéc chi dinh don vi tu vin xay dung phuong an ¢ phan hoa, ban co phan va
kinh phi thyc hién dbi voi Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuan An;

Quyét dinh s6 1058/QD-UBND ngay 09/07/2018 cua Uy ban Nhan dan tinh Dak Nong vé
viéc phé duyét du toan chi phi c6 phan hda Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuan An;
Quyét dinh s6 1385/QD-UBND ngay 05/09/2018 ciia Uy ban Nhan dan tinh Bak Néng vé
viéc phé duyét phuong an str dung dat caa Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuan An;

Quyét dinh s6 2004/QD-UBND ngay 05/12/2018 cia Uy ban nhan dan Tinh ik Nong vé
viéc diéu chinh thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép dé c6 phan hda dbi véi Cong ty
TNHH MTV Ca phé Thuan An;

Quyét dinh s6 111/QD-UBND ngay 21/01/2019 caa UBND tinh Dak Néng vé viéc diéu
chinh noi dung vé cong bé gia tri doanh nghiép tai thoi diém 30/06/2018 d6i vai Cong ty
TNHH Ca phé Thuan An;

Phuong an lao dong ngay 16/01/2019 cita Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuan An da
dugc S¢ Lao dong Thuong binh va X& hoi phé duyét.
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PHAN I. GIO1 THIEU VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA
I.  TONG QUAN VE CONG TY TNHH MTV CA PHE THUAN AN

1.  Giéi thiéu vé cong ty

Tén goi day du: CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CA PHE THUAN AN

Tén tiéng Anh: Thuan An Coffee Company Limited.

Tén viét tat: Thuan An Coffee Co.,Ltd.

Dia chi: Thon Thuan Son, xd Thuan An, huyén Dik Mil, tinh Dak Nong

S dién thoai: (0261) 3747053 — 3747060 — 3747076 — 3747087

Fax: (0261) 3747087

S6 tai khoan: 5301201000049 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Dak

Mil, Pak Néng.

63510000198568 tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV)
Chi nhanh Bak Nong.

2. Hinh thitc sé hiru: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién 100% von nha nuéc.
3. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé 6000173846, dang ky lan dau ngay 01/07/2010,

nganh nghé kinh doanh chi yéu ctia Thuén An nhu sau:
- Trong, ché bién ca phé nhan xuat khau;

- Mua, ban vat tu nong nghiép (phan bén, thude bao vé thuc vat, thudc thu y,giéng cay

trong, gidng vat nudi) va ca phé;
- Kinh doanh Mua, ban Xang dau, chét boi tron dong co;

- Kinh doanh Dich vu téng hop (mua, ban nong san, hang hoa, dich vu rira xe, d6 xe, an

ubng,v..v..)
4. Quatrinh hinh thanh va phat trién

Cong ty TNHHMTYV ca phé Thuan An Ia Doanh nghiép Nha nuéc tién than thugc Xi
nghiép Lién hiép ca phé Bak Mil (tryc thuoc LHCXN ca phé Bak Mil), dugc thanh Iap tir nam
1978 sau ngay mién nam hoan toan giai phong theo chu truong ctia Pang va Nha nudc thuc hién
dam dan, thanh lap cac DNNN, Cac Nong, Lam trudng qudc doanh dé tiép quan cac co so caa
ché d cii, thuc hién xay dung Kinh té két hop voi quéc phong an ninh, va lam cong tac dinh canh,
dinh cu cho ddng bao dan toc. Thang 6 nam 1990 luc nay 1a Nong trudong duoc tach ra hoat dong
theo ché do bao s6 va dén thang 03/1993 Néng truong duoc thanh lap lai theo Nghi Dinh
388/ND-HDBT nay la Thu tuéng Chinh phu, hach toan doc 1ap, hoat dong theo luat DNNN. Tur
d6 dén nay qua nhiéu lan sip xép, chuyén d6i dén ngay 01/7/2010 theo Quyét dinh sé 934/Qb-
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UBND phé duyét dé an chuyén doi cong ty ca phé Thuan An thanh tén day du caa doanh nghiép
ching téi la Cong ty TNHHMTYV ca phé Thuan An.

Tu mot ndong truong hach toan bao s0, lao dong da s6 1a déng bao dan tdc tai chd, dién tich
dat dai it, khong thé phét trién mé rong dugc, dén nay nong truong di 1a mot Doanh nghiép Nha
nudc hach toan kinh doanh doc lap, khéng dinh duoc vi tri, vai tro chu dao ctia minh tai dia
phuong va trong nén kinh té nhiéu thanh phan cua dat nudc. Trong xiy dung phat trién ngoai
nhitng thuan lgi nong trudng cling trai qua muon van khé khan, thir thach, Pac biét khi nén kinh
té mo ctra, hoat dong theo co ché thi truong dinh hudéng Xa hoi Chu nghia, gia ca khong 6n dinh,
thoi tiét thay d6i that thuong va mot sé kho khian chii quan khac trong quan 1y san xuit kinh
doanh, ... dan dén két qua hoat dong kinh doanh ctia ndng trudng khong 6n dinh. Nhung nhin
chung Néng truong ciing di gop phan xdy dung sy nghiép cong nghiép hoa, hién dai hoa nong
nghi€p nong thon va gitt mat vai trd quan trong trong sy nghiép dinh canh, dinh cu, x6a doi giam
nghéo ving dong bao dan tdc tai chd noi ndng trudng duing chan, ciing ¢d an ninh qubc phong,
gilr virng on dinh chinh trj, trat tu x3 hoi, cai thién doi séng vat chat va tinh than cho d@)ng bao

vung bién gidi, thé hién duoc vai tro, trach nhiém ctia Doanh nghiép nha nudc trén dia ban.
5. Co cau to chitc quan ly va B may ciaa Cong ty.

Theo DPiéu 1& t6 chirc va hoat dong cua Cong ty TNHH mot thanh vién Ca Phé Thuan An
(ban hanh kém theo Quyét dinh s6:935/QD-UBND ngay 1 thang 7 nim 2010 ctia Chu tich
UBND tinh Bik Nong).

So db té chrc:

SO PO TO CHUC CONG TY TNHH MTV CA PHE THUAN AN

<——> :Quanhé nghiép vu Chu tich kiem KieII.IASOét
aii K vien
<+«——— :Quanhé tryc tuyén Giam doc
o p——— Phong Phong
e ——
TEHE: BYQS Ké hoach - KT Ké toan— Tai vu

| | |

Poi1 |<—| Poi2 |[<—=>| P4i3 | <— | Poi4 | <= | Chébién

(Nguon: Ca phé Thugn An)

Bé may qudn Iy diéu hanh:

77
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Chi tich Cong ty: Nhan danh chu s& hitu té chirc thyc hién cac quyén va nghia vu cua cha so
hitu Cong ty, chiu trach nhiém trudc chu so hitu va phép luat vé viéc thuc hién quyén va nhiém
vu dugc giao:

- T chirc xay dung va quyét dinh chién lugc phat trién, ké hoach dai han, trung han va
hang nam ctia Cong ty, quyét dinh céc giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cdng nghé, cac
du 4n dau tu, hop ddng mua, béan, vay, cho vay va hop ddng khac co gia tri dudi 50% tong gia tri
tai san duoc ghi trong so ké toan cua Cong ty hoic ty 1é khac nhé hon quy dinh tai diéu 1é Cong
ty.

- Quyét dinh co cau té chirc, phuong an t6 chirc kinh doanh, quy ché quan ly noi bo Cong
ty, bién ché bo may quan ly.

- Céc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ciia phap luat va diéu 1é Cong ty.

Kiém soat vién: C6 nhiém vu gilp cha s¢ hitu kiém soat viéc to chic thuc hién quyén cha so
hitu, viéc quan 1y diéu hanh céng viéc kinh doanh tai Cong ty cua Chu tich cong ty va Giam doc.
Giam dbc: diéu hanh hoat dong kinh doanh hiang ngay cua Cong ty theo myc tiéu,ké hoach phi
hop véi Biéu 1& cong ty va cac nghi quyét, quyét dinh ciia Chu tich cong ty; Giam ddc chiu tréach
nhiém trugc Chu tich cong ty va phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu duogc
giao.Giam ddc c6 cac quyén sau:

T6 chie thuc hién quyét dinh cua Chu tich cong ty;

Quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat dong kinh doanh hang ngay cua Cong ty;

T6 chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n dau tu ciia Cong ty;

Ban hanh quy ché quan ly ndi bo caa Cong ty;

BS nhiém, mi&n nhiém, cach chirc céc chirc danh quan ly trong Cong ty trir cac chiic

danh thudc tham quyén cua Chi tich cong ty;

- Ky két hop dong nhan danh Cong ty, trir trudng hop thudc tham quyén caa Chu tich
cong ty; - Kién nghi phuong an co cau té chiic Cong ty;

- Trinh bao céo quyét toan tai chinh hang nam 1én Chu tich cong ty;
- Kién nghi phuong an st dung lgi nhuan hozc xi 1y 16 trong kinh doanh;
- Tuyén dung lao dong

Ké toan truéng: T chac thuc hién cong tac ké toan cua Cong ty; giup Giam dbc giam sét tai
chinh tai Cong ty theo quy dinh caa Phép luat vé tai chinh, ké toan; chiu trach nhiém trugc Giam
dbc va truge phap luat vé nhiém vu duoc phan cong hoic ty quyén.

Cac phong ban chire nang:

Phong té chiic, hanh chinh, bao vé quan sw

/]
/ﬁs; SAIGON - HANOI SECURITIES 9

7




CONG TY TNHH MTV CA PHE THUAN AN PHUONG AN CO PHAN HOA

- Tham muu tuyén dung lao dong, quan Iy lao dong, quan 1y hd so can bo ¢ong nhan vién,
lao dong. Giai quyét cac ché do cua ngudi lao dong nhu ché do dm dau, thai san, thoi
viéc, huu tri, tir tut, ché d6 dong BHXH, BHYT, BHTN...

- Tham gia xay dung dinh mic lao dong, tién lwong.

- Xay dung quy tién lwvong cua vién chic quan 1y, ngudi lao dong. Lam bang lwong hang
thang cho CBCNV,LD.

- Quan ly trang thiét bj vin phong, mua sim van phong pham, dung cu bép an tap thé
- Thuc hién cong tac van thu, luu trir, tap vu.
- La&i xe phuc vu cdng tac.

- Tham muu cong tac quan su: Xay dung luc luong ty vé, quan |y, huan luyén ty vé dam
bao sin sang chién du trong moi tinh hudng.

- Thuc hién cbng tac bao vé Cong ty bao dam tai san, tinh mang cua Cong ty va CBCNV.
Dam bao an ninh trat ty trén dia ban cong ty dong chan.

Phong ké toan — tai vu
- Xay dung ké hoach tai chinh cho moi hoat dong cua Cong ty
- Quan ly vén, tai san cua Cong ty
- Trich cac loai quy theo quy dinh , Quan ly cac loai quy, thu, chi tién mit, séc.
- Theo ddi céng ng
- Hach toan san xuat kinh doanh, bao c4o tai chinh theo quy dinh.
- Thuc hién cdng tac khai bao, nop céc loai thué theo quy dinh
- Tham gia xay dung dinh mac lao dong, tién luong.
- Tham khao, tham muu d& xuét, chét gia ban tiéu thu san pham.
- Thuyc hién chtrc nang chuyén nganh theo quy pham phép luat.

Phong ké hoach — Ky thuat

Xay dung ké hoach san xuat kinh doanh cua Cong ty.
- Quan ly dat dai, tai san trén dat caa Cong ty.

- T6 chirc, chi dao san xuét tir trong, cham soc, thu hoach, ché bién ca phé va céc loai cay
mau khac.

- Tham gia xay dung dinh mac lao dong, tién luong.

- Chu tri, phdi hop ciing véi cac phong ban, doi san xuat nghiém thu, thanh toan céc cong
trinh, cong doan san xuét theo ké hoach cong tac.
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1.

HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY TRUOC KHI CHUYEN POI

San lwgng san pham/Gia tri dich vu qua cc nim
Cay trong chinh cua Cong ty hién nay la ca phé vdi (robusta). Tinh dén thoi diém hién nay

Cong ty dang trong, cham soc, quan 1y va khai thac 228,27 ha ca phé (49,09 ha ca phé dang khai
thac thudc doi 4 do nam trong dién quy hoach khu dé thi Bac Lap, véi tong dién tich quy hoach
la 134,704 ha). Tuy nhién dién tich cy da qua tudi khai thac hién nay cua Cong ty 1a kha cao, cu
thé co cu cdy ca phé tinh theo tudi cdy nhu sau:

TT Tubi cay Dién tich (ha) Ty trong

1 | >30 nam (qua tudi khai thac) 170,57 74,72

2 | <10 ndm (tudi khai thac hiéu qua cao)

: 57,70 25,28
3 <3 nam ((tuoi khai thac hiéu qua)

Céng 228,27 100,00

Viéc canh tac ca phé caa Cong ty hién dang dugc to chic theo hai hinh thuc 1a giao khoan

theo Nghi dinh 135/2005/NB-CP ciia Chinh phii va hinh thac san xuat tap trung.

7

Ca phé giao khoan: Quy mé ca phé san xuat theo hinh thic giao khoan hién nay 1a 170,57 ha.
Cong ty thuc hién giao khoan san pham theo tinh thdn Nghi dinh 135/2005.ND-CP ngay
8/11/2005 vé viéc giao khoan dat nong nghiép, dat rimg san xuat va dat c6 mat nudc nudi
trong thay san trong cac nong, 1am truong qudc doanh va théng tu 102/2006/TT-BNN ngay
13/11/2006 huéng dan mot s6 diéu cua Nghi dinh 135/2005/ND-CP. Theo do, nguoi nhan
giao khoén tu td chuc céc cong doan san xuét nhu tudi nude, dinh than, 1am canh, choi, bon
phan, phun thuéc BVTV, thu hoach ca phé tuoi. Cong ty hd trg k§ thuat cham séc va thu mua
san pham ca phé caa ho nhan khoan c6 nhu cau ban , xay dung trién khai to chic thuc hién
diéu hanh san xuat kinh doanh theo ké hoach cua Céng ty.

Ca phé t6 chic san xuét tap trung: c6 quy mé la 57,70 ha bao gom toan bo 57,70 ha dang
trong thoi ky, do tudi khai thac hiéu qua va chuyén sang kinh doanh. Hang nam Céng ty xay
dung dinh muc kinh té k¥ thuat theo quy trinh dau tu, chiam soc. Phan bon, thuéc BVTV,
BHLD, bao bi, ludi hai, ... Cong ty trién khai lién hé khach hang, ky két hop dong kinh té,
cung tmg kip thoi theo tién do ké hoach ctia Cong ty. Chi phi nhan cong cong ty chi tra hang
thang theo dinh muc va ké hoach duoc nghi¢m thu quy trinh thyc hién

San pham chinh ciia Cong ty 1a ca phé nhan x6 véi cac chi tidu chat lugng cu thé nhu sau:

o  Thiy phan < 15° trén may Kett II;

o Tap chat < 1%;

o Hat den, nau, sau, vo < 5%

Bang 1: Doanh thu cdng ty cac nam 2015 — 2017 va 6 thang/2018

’/,
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PHUONG AN CO PHAN HOA

Pon vi tinh: Triéu dong

Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 6 thang/2018
STT Chi tiéu R Ty Lk ik
Giatri | trong | Giatri | trong | Giatri | trong | Giatri | trong
(%) (%) (%) (%)
1 | Doanh thu ca phé 9.202 99,74 | 11.641 96,01 9.016 | 94,02 9.913 | 96,40
Doanh thu san
2 A axl s - - 468 3,86 489 5,09 369 3,59
pham tir dat mau
3 Doanh thu khac 25 0,26 16 0,13 85 0,89 1 0,01
Téng cong 9.227 100 | 12.125 100 9.590 100 10.283 100

(Nguon: BCTC Kiém todn cac nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Céng ty)

Trong giai doan truéc co phan hoa, hoat dong kinh doanh c6 sy ting truéng 6n dinh, san

luong va doanh thu ctia Cong ty ting nhe trong giai doan trudc ¢6 phan hoa.

Bang 2: Co cau nguon thu ciaa Cong ty 2015 — 2017 va 6 thang/2018.

Pon vi tinh: Triéu dong

Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 6 thang/2018
STT Chi tiéu Ty Ty Ty Ty
Giatri | trong | Giatri | trong | Giatri | trong Giatri | trong
(%) (%) (%) (%)
1 | Doanh thu thuan 9.227 85,30 | 12.125 89,75 9.590 93,24 10.283 | 96,89
Doanh thu tir hoat
2 o 10 0,09 6 0,04 3 0,03 0,3 0,01
dong tai chinh
3 | Thunhap khac 1.580 14,61 1.378 10,21 692 6,73 330 3,10
Thu nhdp tur ban
31| | - - - - 263 2,56 134 1,26
cay muong
Thu nhdp tur giao
3.2 | khodn dat mau, 227 2,10 - - - - - -
quan ly phi
Thu héi ng' phdi thu
3.3 o 29 0,27 - - - - - -
kho doi da xu ly
Thu tién dén bu
34 ., 5 800 7,39 - 0,00 384 3,73 - -
giai phong mat
’//
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PHUONG AN CO PHAN HOA

Nim 2015 Nim 2016 Nim 2017 6 thang/2018
STT Chi tiéu 1y Ty Ty Ty
Giatri | trong | Giatri | trong | Giatri | trong Giatri | trong
(%) (%) (%) (%)

bang
Thu nhdp tzr hoat

35 ) B - - 305 2,26 - - - -
dong chong hgn
Thu nhdp tr quan

3.6 | lyphi tir cdc nam - - 636 4,71 - - - -
trueoc
Xur ly cbng ne

3.7 . . - - 273 2,02 - - - -
khong phai tra
Thu thanh ly tai san

3.8 . - - 93 0,69 - - 104 0,98
Co dinh
Cap trén hé tro

3.9 ) - - - - - - 59 0,55
dong BHXH

3.10 | Céc khoan khac 524 4,84 71 0,53 45 0,44 33 0,31
Tong cong 10.817 100 | 13.509 100 | 10.285 100 | 10.613,3 100

(Nguon: BCTC Kiém todn cic nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Céng ty)

Thu khoan dat mau: Theo b&o cdo tai phuong an sir dung dat cua Cong ty, dién tich dat

mau cong ty dang quan ly, khai thac 1a 38,26 ha. B4i véi dién tich dat nay, Cong ty thuc hién
giao khoan tryc tiép cho cac ho gia dinh. Theo d6 cac ho nhan khoan tu do san xuét céc loai cay
mau ma ho tu chon, Céng ty chi thu phan nghia vu giao nop cua cac ho nhan khoan 1a 12.000.000
doéng/nam/ha.

2. Nguyén vat li¢u

Nguén nguyén li¢u (yéu td du vao) cua san xuét 12 vat tu: dién tudi, nude tudi, nhién lidu,
phan bon , gidng cdy trong, thudec BVTV, ... mua tir cac cong ty trong nude. Thi trudng cung cip
nguyén vat liéu cho Cong ty la thi truong Noi dia. Cac cong ty mua ban trén dia ban Tinh 1a cac
nha cung cap chinh. Tuy nhién, dién bién gia ca trong thoi gian qua khong 6n dinh, 1én xudng
that thuong. Cong ty co ky két hop dong theo chat lwong bao bi, hang hoa ctia nha san xuat trong
nuoc. Hang nhap vé kho duoc bo phan ké hoach - k¥ thuat Cong ty kiém tra, co ban 13 niém tin

do6i voi nha cung cap.

3. Chi phisan xuét
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Bang 3: Co cu chi phi theo hoat dgng san xuit kinh doanh trwéc cé phan hoa

Pon vi tinh: Triéu dong

Niam 2015 Niam 2016 Niam 2017 6 thang/2018
STT Chi tiéu i i B B
Giatri | trong | Giatri | trong | Giatri | trong Giatri | trong
(%) (%) (%) (%)
1 | Gia von hang ban 4.105 51,01 5.293 50,86 3.160 43,22 5.405| 58,84
2 | Chi phi tai chinh 56 0,70 82 0,79 - - - -

3 | Chi phi ban hang - - - - - - - -

Chi phi quan 1y
4 . 3.832 47,61 4.740 45,55 4121 56,37 2.865 31,18
doanh nghi¢p
5 | Chi phi khac 55 0,68 292 2,80 30 0,41 917 9,98
Téng chi phi 8.048 100 | 10.407 100 7.311 100 9,187 100
Téng thu nhap 10.817 13.509 10.285 10.613,3
Ty trong tong chi phi/

74,40% 77,04% 71,08% 86,56%
Doanh thu (%)

(Nguon: BCTC Kiém todn cdc nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Cong ty)

Hai khoan chi phi Ién trong tong co cau chi phi cua Cong ty 1a chi phi vé gia vén hang
ban va chi phi quan ly doanh nghiép, trong d6 chi phi vé quan Iy doanh nghiép chiém binh quén
trén 45% tong chi phi hoat dong cua Cong ty. Trong nam 2017, gia von hang ban cua Cong ty
giam manh 1am loi nhuan gop duoc cai thién dang ké so véi cac nam trudce.

Bang 4: Co cau lgi nhuin truéc cé6 phan hoa

Pon vi tinh: Triéu dong

STT Chi tiéu Nam 2015 | Niam 2016 | Nam 2017 | 6thang/2018
1 | Loi nhuén gop 5.122 6.832 6.430 4.878
Loi nhuén thuan tir hoat dong
2 _ 1.244 2.017 2.312 2.014
kinh doanh
3 | Loi nhun khéc 1.525 1.086 663 (587)

(Nguon: BCTC Kiém todn cac nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Cong ty)

4. Thi trwong
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Thi trudng tiéu thu cia Cong ty cha yéu 1a thi truong ndi dia dic biét 14 tinh Dik Nong va

vung 14n can. Cong ty chua to chirc mua ban xuit khau truc tiép.
5. Trinh @ cdng nghé

Cong ty di nd luc cai tién nang cao ning suét, dau tu vao co gi¢i hda ndng nghiép va ap
dung cong nghé cao vao hoat dong san xuat & Cong ty. Hién tai, cong ty c6 nha xudng, may ché
bién cong xuat 8 tdn nhan/ ngay. Nhung tir khi thuc hién co ché khoan gon, san phim qua twoi
thu vé thap, hau nhu khong ché bién qua hé thong ma dugce ngudi nhan khoan ché bién bang may
xay xat nho.Trinh d§ cong nghé & Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An hién tai van dang con
thip, dan dén hiéu qua san xut kinh doanh khdng cao.

Dy kién sau khi C6 phan hoa, Cong ty sé& tap trung vao dau tu, phat trién céng nghé nham ting
cudng hiéu qua san xuat kinh doanh cua Céng ty.

6.  Héthong quan ly chat lweng

Quy trinh kiém tra chét lugng san pham: ca phé qua tuoi nhap vé san, phoi kho, xat vo ra
nhan. Chat lugng san pham dugc kiém tra theo tiéu chuan Viét Nam TCVN 4193:2014.

Panh gia rai ro cia qua trinh kiém tra chat luong san pham: trong hop déng nhan khoan
ché bién san pham da thong nhat ty 1é thanh pham nén bén nhan khoan 15i 4n, 16 chiu Cong ty chi
quyét toan thu di s6 luong ca qua twoi nhap vé san phoi sau khi quy doi thanh pham nhan x6
theo quy dinh trong hop dong khoan gon, ché bién.

7. Hoat dong Marketing

Hién tai cong ty chua dau tu nhiéu vao hoat dong Marketing. Dy kién sau khi chuyén sang
hoat dong theo md hinh Céng ty c6 phan, Céng ty s& thiic ddy manh hon nita hoat dong
marketing dé mé rong thi truong
8.  Tinh hinh diu tw phat trién giai doan 3 nim trwéc Co phan hoa
8.1. Pdu tw cdi tao, Xy Mdi tru S¢ vin phong va cdc cong trinh phu tro

Nim 2015 Cong ty da hoan thanh viéc dau tu cai tao va xay mai lai tru so Cong ty bao gom
Nha try s& 1am viéc, nha an, nha tap thé, Hoi trudng doi 1, cai tao hoi truong doi 4 véi tong gid tri
dau tu 1a 7.342.429.000 dong.

8.2. DPdu tw tdi canh cdy ca phé

Ngay 26/02/2014, Uy ban Nhan dan tinh Pik Nong di ¢6 cong vin s6 614/UBND — NN vé
viéc thanh 1y vuon cay Ca phé gia cdi, thuc hién tai canh cay Ca phé cua Cong ty TNHH MTV
Ca Phé Thuan An. Theo d6, UBND tinh da dong y chu truong cho Cong ty TNHH MTV Ca phé
Thuan An duoc tién hanh thanh 1y vuon cdy Ca phé gia cbi va thuc hién tai canh cay Ca phé,
thong tin cu thé nhu sau:

- Dia diém thuc hién: Khu vuc vuon Ca phé cia Cong ty, thudc dia gioi hanh chinh x4 Thuan

An, huyén Bak Mil, tinh Bak Nong.

7
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- Dién tich: Dién tich thanh ly 188,73 ha trong d6 dién tich tai canh la 133,45 ha va 55,28 ha
thuoc dién dat thu hdi dé mo rong thi xa Bac Lap.

- K¢é hoach tai canh:

- Nim Dién tich nhé | Dién tich trdng | Dién tich KTCB | Dién tich kinh
bé (ha) mai (ha) (ha) doanh (ha)
1 2014 20 - - -
2 2015 20 - - -
3 2016 15,8 20 - -
4 2017 30 20 20 -
5 2018 47,65 15,8 40 -
6 2019 - 30 35,8 20
7 2020 - 47,65 45,8 40
8 2021 - 77,65 55,8
9 2022 - 47,65 86,8
10 2023 - - 133,45

- Duy toan: tong dy toan dugc phé duyét 1a 36.421.040.000 dong, sir dung Vén tu c6
- Tién dd thuc hién tinh dén thoi diém hién nay:
+  Quy mo dién tich dat tré)ng: 21,25 ha

+ Du toan chi phi dau tu: 36.433.074.630 dong. Trong do:

+ Trdng méi: 135.742.000 ddng x 133,45 ha = 17.855.900.480 dong
+ Kién thiét nam 01: 68.953.000 ddng x 133,45 ha = 9.201.777.850 dong
+ Kién thiét nam 02: 70.254.000 ddng x 133,45 ha = 9.375.396.300 dong

+ Thoi gian dy kién co thé dua vao khai thac: Dén nam 2017 va 2018 khi ca phé vao
kinh doanh nam thtr nhat thi bét dau khai thc.

+ Gibng ca phé duoc trong mai: Ca phé Robuta: TR4, TR9, TR11, TR12.

I1l. THUC TRANG DOANH NGHIEP TAl THOI PIEM XAC PINH GIA TRI DOANH
NGHIEP

1. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh trong 3 nim trwéc co6 phan hoa

1.1. Thue trang vé tai chinh trwéc cé phin héa
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PHUONG AN CO PHAN HOA

Bao cao tai chinh giai doan trudc co phan hoa

Nhin chung tinh hinh tai chinh ctia Cong ty trong giai doan truéc c¢6 phan hoa kha 6n dinh

va dién bién theo hudng an toan, lanh manh v€ tai chinh, tang truéng von chu s¢ hitu trong co

cau tong tai san cua Cong ty.

Tai san ciia Cong ty chuyén dich theo huéng ting dan tai san c¢d dinh do trong giai doan

nay cong ty duy tri hoat dong dau tu phat trién vuon ca phé. Hang ton kho chiém phan 16n trong

co cau tai san ngan han ctia Cong ty va bién dong cua tai san ngan han chu yéu do anh hudng tur

khoan muc nay. Dy 1a yéu t6 dic thu cua cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc san xut

nong san.

No ngin han phai tra ciia Cong ty trong giai doan trude ¢d phan hoa co su gia ting, tuy

nhién ty 1€ thap so vdi tai sdn ngan han van dam bao duy tri kha nang trd ng & muec cao.

Bang 5: B&o c4o tai chinh giai doan trudc co6 phan hoa.

Pon vi tinh: Pong

77

CHI TIEU 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018

A TAI SAN NGAN HAN 7.691.035.471 | 5.018.522.805 | 7.623.988.174 | 5.736.723.109
Tién va cac khoan tuong dwong

| i 113.428.533 70.848.980 207.578.653 813.305.396
1€n
Cac khoan dau tu tai chinh

I ., 0 0 0 0
ngan han

1l | Cac khoan phai thu 334.511.396 39.244.000 187.014.000 721.024.075

IV | Hang ton kho 7.238.388.592 | 4.884.454.913 | 7.229.395.521 | 4.202.393.638

V | Tai san ngan han khac 4.706.950 23.974.912 0 0

B TAI SAN DAI HAN 12.015.137.810 | 14.831.697.631 | 14.504.920.708 | 13.632.921.718

I | Céc khoan phai thu dai han 0 0 0 0
Tai san c6 dinh (da bao gom tai

n |- , 11.804.761.669 | 14.648.761.290 | 14.377.610.025 | 13.574.153.751
san d¢ dang dai han)

1l | Bat dong san dau tu 0 0 0 0
Cac khoan dau tur tai chinh dai

\Y 0 0 0 0
han

V | Tai san dai han khac 210.376.141 182.936.341 127.310.683 58.767.967
TONG CONG TAI SAN 19.706.173.281 | 19.850.220.436 | 22.128.908.882 | 19.369.644.827
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CHI TIEU 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018

A NQ PHAI TRA 5.968.500.265 | 5.279.484.826 | 6.711.209.550 | 32.32.790.845
| | No ngén han 5.582.278.374 | 4.893.262.935 | 5.964.987.659 | 2.766.568.954
Il | No dai han 386.221.891 386.221.891 746.221.891 446.221.891
B | NGUON VON CHU SO HU'U | 13.737.673.016 | 14.570.735.610 | 15.417.699.332 | 16.136.853.982
| | Vén chu sé hitu 13.737.673.016 | 14.570.735.610 | 15.358.953.332 | 16.136.853.982
Il | Ngudn kinh phi va quy khac 0 0 58.746.000 0

TONG CONG NGUON VON 19.706.173.281 | 19.850.220.436 | 22.128.908.882 | 19.369.644.827

(Nguon: BCTC Kiém todn cac nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Céng ty)

»  Tinh hinh cong ng giai doan trudc cé phin héa

thu duy tri & murc thap. Ciing twong tu cong no phai tra cling khong c6 nhiéu thay doi.

Cong no cua Cong ty trong giai doan trudc co phan hoa twong ddi an toan. Cong ng phai

Bang 6: Cac khoan phai thu trwéc thoi diém co phan hoa

Pon vi tinh: Pong

CHI TIEU 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
Phii thu ngin han 334.511.396 39.244.000 187.014.000 721.024.075
Phai thu cta khach hang 131.341.043 3.600.000 7.200.000 8.802.000
Tra trude cho ngudi ban 162.430.097 33.000.000 82.200.000 36.000.000
Phai thu khac 195.557.341 2.644.000 97.614.000 676.222.075
Du phong cac khoan phai thu khé doi (154.817.085) - - -

Phai thu dai han

77

(Nguon: BCTC Kiém todn cac nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Céng ty)
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Pon vi tinh: Pong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017 | 30/06/2018

No ngén han 5.582.278.374 | 4.893.262.935 | 5.964.987.659 | 2.766.568.954
Vay va ng ngén han 1.001.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Phéi tra ngudi ban ngn han 409.764.000 | 109.617.650 | 22.282.650 .
Ngudi mua tra tién trude ngan han - 35.000.000 354.000.000 27.503.198
Th‘fé va cdc khoan phai nop Nha 84.854.314 9.264.391 602.743.778 690.739.429
nuoc

Phai trd ngudi lao dong 383.198.958 177.804.958 | 948.346.958 715.157.676
Dy phong phai tra ngan han - 502.000.000 - -
Phai tra phai ndp ngin han khac 841.852.134 89.839.623 64.709.103 606.551.308
Quy khen thudng. phac 1o 2.861.608.968 | 3.968.646.313 | 3.971.905170 |  725.617.343
No dai han 386.221.801 | 386.221.891 | 746.221.891 446.221.891
Phai tré dai han khac 300.000.000 | 300.000.000 | 660.000.000 360.000.000
Quy pht trién khoa hoe va cong 86.221.891 86.221.891 86.221.891 86.221.891

nghé

(Nguon: BCTC Kiém todn cdc nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Cong ty)

»  Hién trang tai sdn ciia Cong ty giai dogn trudc co phan hoa

Tai san cua cong ty trong giai doan trude co phan hoa chu yéu la nha cua vat kién tric va

gia tri vuon cay lau nam. Trong d6 bién dong chinh veé tai san c6 dinh do tac dong tir viéc trong

mo1 vuon ca phé.

Hoat dong dau tu trong ma&i vudn ca phé trong nam 2014 va 2015 anh tic dong dén gia tri

tai san dai han cua Cong ty tuong ddi 1on. Tuy nhién, sang nim 2016 hoat dong nay khong dugc

duy tri c6 thé lam cho tai san dai han ctua Cong ty bi suy giam trong nim tiép theo do thiéu tai

dau tu.

Bang 8: Tai san cb dinh hiru hinh tai thoi diém 31/12/2017 va 30/06/2018
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Pon vi tinh: Pong

31/12/2017 30/06/2018
Noi dung

Nguyén gia Gia tri con lai Nguyén gia Gia tri con lai
Nha ctra. vat kién trac 12.813.887.351 | 8.225.823.336 | 12.813.887.351 | 7.770.704.712
May moéc thiét bi 629.464.500 (33.682.000) 203.478.000 -
Phuong tién van tai 1.266.786.514 369.102.659 952.500.800 248.047.500
Thiét bj dung cu quan ly 418.850.000 287.999.000 418.850.000 268.849.000
Vuon cay lau nam 12.157.464.928 | 5.410.287.064 | 12.157.464.928 | 5.168.472.573
Tong cong 27.286.453.293 | 14.259.530.059 | 26.546.181.079 | 13.456.073.785

(Nguon: BCTC Kiém toan nam 2017 va 6 thang/2018 ciia Céng ty)

Bang 9: Tai san dé dang dai han tai cac thoi diém két thiic ndm tai chinh trwéc thoi diém

c6 phan hoa
Pon vi tinh: Pong
Noi dung 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
Nang cép kho xing dau 36.036.439 36.036.439 36.036.439 36.036.439
Chi phi chuan bi dat trong méi 15.456.700 15.456.700 - -
Chi phi ca phé tai canh doi 3 445.121.166 - - -
Chi phi ca phé trong méi 2014 554.805.680 - - -
Chi phi ca phé trong méi 2015 834.448.513 | 1.328.833.786 - -
Chi phi ca phé trong méi 2016 - 12.255.000 12.255.000 12.255.000
Chi phi khac 82.788.527 82.788.527 69.788.527 69.788.527
Téng cong 1.968.657.025 | 1.475.370.452 118.079.966 118.079.966

(Nguon: BCTC Kiém todn cdc nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Cong ty)

> Vén chii sé hitu ciia Cong ty giai doan truéc cé phin héa

Bang 10: Vén chii sé hiru cac thoi diém két thic ndm tai chinh truéc ¢é phan hoa

77
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TT N¢i dung 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
Voén chii sé hiru 13.737.673.016 | 14.570.735.610 | 15.358.953.332 | 16.136.853.982
1 | Vén dau tw cia chii sé hitu 11.108.564.916 | 11.108.564.916 | 11.108.564.916 | 11.108.564.916
2 | Quy dau tw phat trién 2.388.310.012 | 3.221.372.606 | 4.009.590.328 | 4.423.035.495
Loi nhudn sau thué chira phan
3 .. 364.455.483
phoi
Nguoén von dau tw xdy dung co
4 b 240.798.088 240.798.088 240.798.088 240.798.088
an

(Nguon: BCTC Kiém todn cdc nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Cong ty)

Nhin chung trong giai doan trudc c6 phan hoa, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty duoc phat

trién lanh manh. tai san c6 sy ting truong tot. 6n dinh. Nhiing ton tai vé tai chinh ciing nhu

nhiing ton tai trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty da dugc xur Iy hoan toan, ty I¢ ng vay rat it

so voi tong tai san va khong c6 no vay dai han. Ngudn vén Cong ty cling duge du trir tot tao diéu

kién cho ké hoach dau tu trong giai doan tiép theo.

1.2. Két qua kinh doanh cdc ndm 2015-2017 va 6 thang/2018, cdc chi sé tai chinh chii yéu

ciia Cong ty.

Bang 11: Két qua kinh doanh va mét sé chi tiéu tai chinh cia

Cong ty trwéc Co phan hoa
Pon vi tinh: Triéu dong

77

[0) 0,
STT Chi tiéu 1;;1“; 1;;1“; Tﬁngﬁgiﬁm 1;;1“7‘ Téngjogiﬁm 2 ;mg/
2016/2015 2017/2016
1 | Doanh thu 9.227 12.125 | 31,41% 9.590 | -20.91% | 10.283
2 | Vbn kinh doanh 19.706 | 19.850 0,73% 22129 | 11.48% 19.370
3 | Vén nha nudc (Vén NN) 13.738 14.571 6,06% 15.418 5.81% 16.137
4 | Loi nhuan truée thué 2.769 3.103 12,06% 2.974 -4.15% 1.427
5 | Loi nhuén sau thué 2.487 2.777 11,68% 2.636 -5.08% 1.361
6 | S6 lao dong binh quan 80 78 -2,5% 71 -8,97 72
7 Igg@??;gn?/?}?éﬂ;ﬁn 535 5 45 1,87% 5,55 1,83 5,55
8 | Thué va cac khoan phaingp | 282 326 15,45% 338 3,78% 4.500
’/f
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nha nude
Ty §u€'1:[ loi nhuan sau
9 | thué/vén kinh doanh (ROA, | 12,62% | 14,04% | 11,27% | 12,56% | -10,56% | 7,03%
%)
10 | No phai tra 5.969 5279 | -11,54% | 6.711 27,12% 3.233
11 | No phai thu 335 39 -88,27% 187 376,54% 721
12 | Ty suat LNST/Von NN 1810% | 19.62% | 839% | 17.58% | -1040% | 8.43%
(ROE, %)
13 | Ty sé thanh toan nhanh 0,08 0,03 -66,21% 0,07 141,44% 0,55
14 | Ty s thanh toan ngin han 1,38 1,03 -25,56% 1,28 24,62% 2,07
15 | Hé sb no/Téng tai san 0,30 0,27 -12,19% 0,30 14,03% 0,17
16 | Hé sb no phai tra/Vén CSH | 0,43 0,36 -16,60% 0,44 20,14% 0,20
17 | Vong quay phai thu cta 2758 308,96 | 1020,11% | 51,28 | -83,40% 14,26
khach hang

(Nguon: BCTC Kiém todn cdc nam 2015 - 2017 va 6 thang/2018 ciia Cong ty)
2. Hién trang vé quan ly, sir dung dit dai
Theo quyét dinh s6 1385/QD-UBND ngay 05/09/2018 cia Uy ban Nhéan dan tinh Dik
Nong vé viéc phé duyét phuong an str dung dat cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuan An, tong
dién tich dat Cong ty dang quan ly, khai thac trudc co phan héa 1a 299,593 ha, trong do, co
289,107 ha da duoc cap quyén sir dung dat theo s6 bia do AN 951655 ngay 20 thang 9 nam 2009
ctia UBND tinh Pak Nong, va 10,486 ha dat chwa c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat (dat phi
ndéng nghiép). Tong dién tich dat Cong ty dang quan 1y, khai thac 1a 299,593 ha, da bao gdm phan
dién tich dat thudc dién quy hoach cua do thi Buc Lap.

Bang 12: Hién trang sir dung dét ciia Céng ty trwéc CPH

STT HANG MUC PVT | VPCT | POI1 | POI2 | POI3 | POI4 C?$G
A | PAT NONG NGHIEP Ha 57,985 | 77,231 | 59,74 | 50,055 | 280,184
| | PAT TRONG CAY LAU NAM 54,414 | 77,219 | 59,74 | 50,04 | 241,413
1 | CAPHE GIAO KHOAN 135/ND-CP Ha 17,97 | 6596 | 3755| 50,04| 171,52
2 | CAPHE SXTT Ha 32,00 8,06 17,64 0 57,70
- Ca phé tréng nam 2006 Ha 31,17 1,15 32,32
- Ca phé trong nam 2011 Ha 0,83 1,99 0,97 3,79
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- Ca phé trong nam 2014 Ha 6,07 4,34 10,41
- Ca phé trong nam 2015 Ha 11,18 11,18
3 | Pat HDKT, lién két Ha 3,58 1,68 4,55 9,81
4 | Pat lan chiém Ha 0,864 | 1,519 2,383
Il | PAT NONG NGHIEP KHAC Ha 0,021 | 0,012 0,015 0,048
1 | Dat diém dat may tudi cac doi Sx Ha 0,021 | 0,012 0,015 0,048
I11 | PAT TRONG CAY HANG NAM Ha 355| 2,326 504 | 27,807 | 38,723
- Pét trong cay hiang nam khac Ha 355 | 2,030 504 | 27,807 | 38,427
- Bt trong 10a ( Lan chiém) Ha 0,296 0,296
B | PAT PHI NONG NGHIEP Ha | 048 2,186 | 10,595 | 2,196 | 3,952 | 19,409
1 g(at Trusocongty, Hol truong cac dol || 48 | 0016| 0,124 0072| 0692
2 | Dit giao thong (Budong 10) Ha 2,17 3,73 2,11 1,94 9,95
3 | Khu vuc San phoi, nha kho ché bién Ha 6,111 6,111
5 | Dat ao hd mat nudce Ha 0,14 | 0,086 1,94 2,166
6 | Dat nghia dia (Lan chiém) Ha 0,49 0,49
TONG CONG 0,48 | 60,171 | 90,152 | 66,976 | 81,814 | 299,593

a. Pt da cé gidy chirng nhan quyén sir dung dat 289,107 ha

) ) ) ) CONG
STT HANG MUC PVT |VPCT | POI1 | POI2 | POI3 | POl 4 —
A | PAT NONG NGHIEP Ha 5755 | 77,04| 64,78 | 77,847 | 277,217
| | PAT TRONG CAY LAU NAM 5400 | 7501| 59,74 | 50,04 238,79
1 gg PHE GIAO KHOAN135/ND- 1 1797| 659 | 3755| 5004| 17152
2 | CAPHE SXTT Ha 32,00 8,06 17,64 0 57,70
- Ca phé trong nam 2006 Ha 31,17 1,15 32,32
- Ca pheé tréng nam 2011 Ha 0,83 1,99 0,97 3,79
- Ca pheé tréng nam 2014 Ha 6,07 4,34 10,41
- Ca pheé tréng nam 2015 Ha 11,18 11,18
’//
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3 | PAt HPKT, lién két Ha 3,58 0,99 4,55 9,12
4 | Patlan chiém Ha 0,45 0,45
Il | PAT TRONG CAY HANG NAM Ha 3,55 2,03 5,04 | 27,807 38,427
- P4t trong cay hang nam khac Ha 355| 2,030 5,04 | 27,807 38,427
B | DPAT PHI NONG NGHIEP Ha 2,17 3,73 211| 388 11,89
1 | Dét giao thong (Puong 16) Ha 2,17 3,73 211 1,94 9,95
2 | Ditao hd mat nudc Ha 1,94 1,94
TONG CONG 59,72 | 80,77 | 66,89 | 81,727 | 289,107
b. Pit chwa c6 gidy chitng nhan quyén sir dung dit 10,486 ha (dit phi néng nghiép)
STT HANG MUC PVT | VPCT | POI1 | POI2 | POI3 | POI 4 C(%N(G
I | PAT PHI NONG NGHIEP
1 gft Truso cong ty, Hoi truong cae doi | .| 48| 0016| 0,124 0072 | 0,692
2 | Khu vyc san phoi, nha kho ché bién Ha 6,111 6,111
3 | Dét diém dit may tudi cac doi Sx Ha 0,021 | 0,012 0,015 | 0,048
4 | Pat lan chiém ha 0,414 | 2,209 2,623
5 | Patao hd mat nudc Ha 0,14 | 0,086 0,226
6 | battrong lua Ha 0,296 0,296
7 | Dat nghia dia Ha 0,49 0,49
TONG CONG 048 | 0451| 9382| 0,08 | 0,087| 10486

Tat ca cac dién tich theo hang muc cua bang biéu trén 1a dién tich cong ty dang quan 1y, sir

dung dtng muc dich, dugc cong ty ra soat, phan loai cu thé theo quy dinh cta Thong tu

07/2015/TT-BTNMT va da dugc cong ty khai thac, quan ly mét cach hiéu qua thong qua cac hop

dong giao nhan khoan gitta cong ty voi nguoi nhan khoan. Cac dién tich dat lién két san xuat déu

¢6 cac hop dong kinh té rd rang giita hai bén. Hang thang, hang quy déu duoc cong ty to chirc

kiém tra, ra soat tinh hinh sir dung cac loai dit ma nha nudc giao cho cong ty quan ly. Nhimng

dién tich gidp ranh, trong yéu s¢ nguoi dan lan chiém, cong ty da cam moc ranh gidi rd rang, cho

nén trong qua trinh quan 1y, st dung dat nha nude giao cho cong ty quan 1y rat tét, viéc 1an chiém

dat co xay ra (do trude day dé lai) nhung khong dang ké (2,383 ha), nén khong 1am mat dt cua
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nha nudc, ciing nhur xay ra tranh chap dat giita cong ty va nhan dan trong ving.

C6 dugc nhiing thuan 1gi d6 1a nho sy 1anh dao chi dao cua cép uy Pang, Ban Giam dbc,

cac phong ban chirc ning ciing nhu cac doi truc tiép quan 1y tai co so.

Kinh nghiém nhiéu nim duogc rat ra tir cac doanh nghiép Nha nuée 1a néu budng 1ong quan
ly, khong sau sat thuc té thi viée 14n chiém dat Nha nuée 1a khong thé khong c6. Chinh vi vay
trong viéc quan 1y va str dung dat dai ctia minh, cong ty luén chi dong, quan tim thudng xuyén

trong sudt thoi gian tir luc thanh 1ap cong ty cho dén hom nay.

3. Hién trang tai san la veon cay

PHAN LOAI CAY CA PHE
Mitdo Chiéu (Duéng| Duong | | Dinh gid hinh | Vuon cdy ca phé
i Tubi Dién | trong caocdy| kinh | kinh |S0cap| thaicdy (mau | voi hay ca phe
STT Tén tai sin doi | tich | ciy . | ¥hu | Khu | gryng | goc | tan | canh [sic),néulaciy| che(hodcvoi
(ha) A B C D Chet | vue YEC | binh | (Cm) | (M) |cdpl|kinhdoanhti | taicanh)
% 3 on theo ning suit
(tan ca phe
nhin)
1 2 3 4 5 5 7 8 s 11 12 13 14 15
I |CAPHE GIAO KHOAN 135/CP_|170.575 7.947 | 38.431 | 105.682 | 7.133 | 11.382 | 133.022 | 37.555
, Bait 1983 | 6.143 | 1111 | 0622 | 2217 [ 2978 0036 | 0200 | 6.147 2 15 35 22 Ciphs \01
1983 11826 1333 | 0205 | 2386 [ 8450 0.185 0.600 | 11825 2 15 35 22 Ci phi véi
2 Dai 2 1979 | 65.954| 1111 | 3022 | 20838 [ 32755 | 5365 3974 | 65960 2 15 35 22 Ca pht véi
1986 |35574( 1111 | 3326 | 5718 | 23.190 | 1547 1.793 35572 2 15 3.5 22 Ci phé véi
3 béi 3 2009 | 0.300 | 1111 0.119 | 0.134 | 0.047 0.300 2 15 3.5 22 Ci ph véi
2012 | 1683 | 1111 | 0.653 | 0446 [ 0512 0072 | 1.683 2 15 3.5 22 Ci ph véi
4 D&i 4 1983 | 49.095| 1111 | 0000 | 6.692 | 37.750 4653 | 48.080 2 15 3.5 22 Ci ph véi shép
II. CA PHE KD SXIT 57.701 35539 | 15428 | 6.238 0191 | 0305 | 57.701
4 541 2006 |31.168 [ 1111 | 20119 | 8757 | 2.080 0212 | 31170 16 13 3 3.7 Ciphe \01 shép
2011 | 0.832 [ 1111 0482 | 0257 0093 | 0833 13 7 25 0.5 Ca phi véi shép
I Sas 2011 | 1992 [ 1111 | 1507 | 0327 | 0.158 1992 14 7 25 0.7 Caphs ws} ship
2014 | 6067 [ 1111 | 3783 | 1707 | 0.386 0.191 6.064 15 7 25 1.0 Ca phi véi shép
2006 | 1150 [ 1111 | 0501 | 0.199 | 0.450 1.150 16 13 3 2.5 Ci phi véi shép
3 e 2011 | 0970 [ 1111 | 0430 | 0454 | 0.086 0.970 15 10 3 15 Ciphe \m ship
2014 | 4344 [ 1111 | 3110 | 0994 | 0240 4344 15 7 25 1.0 Ca phé véi shép
2015 [ 11178 1111 | 6.089 | 2.508 | 2.581 11.178 13 7 25 0.7 Ci phé véi shép

4. Hién trang cac cong trinh két ciu ha tang

a.  Hg thong dwong giao thong:

Hé thong dudng giao thong hién nay ciia Cong ty chil yéu 1a dat duong 16 két hop véi giao

thong cua cu dan dia phuong cung dung chung da dugc cong ty quan ly, st dung phuc vu cho
hoat dong cham soc, khai thac va van chuyén ca phé. Tong dién tich dat giao thong hién nay cta
Cong ty 12 9,95 ha, trong d6 ¢6 1,94 ha cta doi 4 ndm trong quy hoach cta khu d6 thi Duc Lap
(tong dién tich quy hoach 1a 134,704 ha) va s& ban giao lai dia phuong khi chuyén sang cong ty
cO phan.

b.  Hé thong cip nwéc twdi tiéu:

Hién tai cong ty dang sur dung hd, dap nudce cua 4 doi: doi 2, doi 3, doi 4, dap nui lra va HO
Tay dé phuc vu viéc cung cap nudc tudi tiéu cho dién tich dat tréng ca phé caa Cong ty va dan cu
dja phuong cung dung chung dé phuc vu cho viéc san xuét. Bén canh d6, cong ty c6 hé théng
bom dién (55 KW) cung 2 mé to va hé thong éng dan nude tudi tiéu.

C.  H¢ thong nha lam viéc, nha xwong sdn xudt:

’/,
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Hé théng nha lam viéc, nha xudng ciia cong ty trong nhitng nam gan dy da duoc cong ty
dau tu xdy mai, cai tao khang trang, trong d6 bao gdm hé thong nha kho, san phoi san pham, nha
xuong ché bién va tru s& lam viée. Hé thong nha kho, san phoi san pham duoc dau tu xay dung

tir nhidu ndm trude dén nay di dugc khau hao hét.

Trong nim 2015 va 6 thang nim 2016, Cong ty dd hoan thanh dau tu cai tao, xdy méi tru sé
lam viéc cung cac cong trinh phu tro tai tru s v6i tong gia tri dau tu gan 8 ty dong.
5. Thuc trang sit dung ngudn nhan luc

Cin ctr vao thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép ngay 30/06/2018, tong sé can bo cong
nhan vién co tén trong danh sach thuong xuyén ctia Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An la 72

nguoi. Trong d6 co cau nhu sau:

Tiéu chi S0 luwgng Ty trong (%)

Phan theo trinh dj lao djng

- Trén dai hoc 0 0

- Trinh do dai hoc 10 13,89%
- Trinh d9 cao dédng, trung cip 5 6,94%
- Trinh d¢ khac 57 79,17%

Phin theo loai hop dong lao dong

- Lao dong khong thudc dién ky HDLD 2 2,78%
- Hop dong khong thoi han 70 97,22%
- Hop ddng thoi han tir 1-3 nam 0 0
- Hop ddng thoi vu 0 0

Phan theo gidi tinh

- Nam 46 63,89%
- Nu 26 36,11%

Dé tap trung phat trién san xuat, nang cao doi séng cua ngudi lao dong trong Doanh
nghiép, trong thoi gian qua, duogc su quan tdm lanh dao cia khéi Doanh nghiép tinh, Cong ty da
xay dung dugc tap thé CBCNV, lao dong, ho nhan khoén cac t6 chuc doan thé trong doanh
nghiép doan Kkét, théng nhét cao, ludn biét phét huy tu lyc ty cuong, khéc phuc khé khan hoan
thanh nhiém vu, co ¥ thtrc thyc hién cac cha truong dudng 16i, chinh sach cua dang, phap luat cua
nha nudc cling nhu cac ndi quy, quy dinh cta cong ty.

Cong ty da chu trong viéc xdy dung va ban hanh cic noi quy lao dong, quy ché dan chu co
sO, quy ché thi dua khen thuong, théa ude lao dong tap thé, dinh muc lao dong theo hudng tuan

thu cac quy dinh co ban cua phap luat. Ban linh dao cong ty cting Ban chip hanh cong doan da
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thuong xuyén nghién ctru, cap nhat nhiing thay doi cia phap luat dé van dung tai doanh nghiép
theo hudng c6 lgi cho ngudi lao dong. Ché do tra luong, thudng, nang bac lwong da dugc cong ty
thue hién theo ding quy dinh hién hanh va pht hop véi tinh hinh thyc té. Cong tac an toan vé
sinh lao dong, phong chdng chay nd, bao vé mdi truong ciing duoc cong ty quan tdm thuc hién
nghiém tuc.

Viéc thanh toan luong, thudng, kinh phi cong doan, trich nop BHXH, BHYT, BHTN duoc
cong ty thuc hién day du, cong khai theo diing quy dinh ctia phép lut.

Thu nhap binh quan ciia ngudi lao dong giai doan trudc ¢d phan hoa nhu sau:

Thu nhap binh quén diu Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 6 thang/2018

0 (d0ng/ngudi/th
nguoi (dong/nguoi/thang) | 5 .0 5.460.000 5.550.000 5.550.000

6.  Hién trang vé khoa hoc va cong nghé

Trong diéu kién thuc té dién tich dat dai cia Cong ty ngay cang thu hep, khong thé mo rong
duoc nira; ké hoach cua Cong ty la tap trung thdm canh, 4p dung céac tién bo khoa hoc ky thuat,
cong ngh¢ mai trén dién tich ca phé kinh doanh con lai nham dua dién tich nay di vao phat trién

on dinh va cho nang suat cao.

Nam 2014, Coéng ty dang thuc hién: hop dong sd 28/2014-HPDNCKHCN ky ngay
02/01/2014; Nghién ctou khoa hoc cong nghé véi Vién khoa hoc k¥ thudt nong, 1am nghi¢p Tay
Nguyén. “Nghién ctru hoan thién quy trinh quan 1y cay trong tong hop (ICM) ap dung cho ciy ca
phé — ma s6 KC.06.19/11-15” va Ban cam két thuc hién mé hinh “Xay dung mé hinh quan Iy cay
trong tong hop (ICM) cho cdy ca phé tai canh tai Pak Nong” ky ngay 03/01/2014.

Tich cyc tim toi &p dung cac giai phap cong nghé mai nham tdng nang sudt cay tré)ng, tang
hi€u qua san xuét va chat lugng san phém, dap g canh tranh va du tiéu chuén xuat khau.

7. Vithé cha Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh

Xét vé quy md von va ning suit lao dong ddi véi san pham, muc d6 dau tu va cong nghé,
dau tu cho hé théng quan ly, trinh d§ quén 1y san xuét, chinh sach dao tao va tay nghé cong nhan
thi Cong ty c6 quy md von twong ddi nho so véi cac doanh nghiép khac trong nganh, nganh nghé
kinh doanh san xut cia Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An van chua da dang phong pht so
v6i1 cac doanh nghi€p khac cung nganh.

8.  K&ét qua xac dinh gia tri doanh nghiép va cac van dé can lwu y
8.1. Két qud xdc dinh gid tri doanh nghiép tai théi diém 30/06/2018:

Theo Quyét dinh s6 111/QD-UBND ngay 21/01/2019 ctia UBND tinh Pak Néng vé viéc
diéu chinh ndi dung vé& cong bd gia tri doanh nghiép tai thoi diém 30/06/2018 dé c6 phan hoa
Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An, gia tri thuc té cia doanh nghiép va gié tri thyc té phﬁn
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v6n nha nude tai doanh nghiép, tai thoi diém ngay 30/06/2018 theo Két qua kiém toan ctia Kiém

toan Nha nudc nhu sau:

- Gia tri thuc té ciia doanh nghiép 1a 44.432.784.417 dong.

- Gia tri thuc t& phan von nha nudc tai doanh nghiép: 41.286.215.463 dong

Pon vi tinh: Pong

S6 liéu theo Kiém

Chénh léch so voi

TT Khoan muc So liéu so ke toan tosn Nha nuéc & Ké toan
1 2 3 4=3-2
1 | Gidtrithuc te cua doanh nghiép 19.369.644.827 44.432.784.417 25.063.139.590
Gia tri thyuc té phan vén nha nudc
2 | tai doanhnghicp 16.136.853.982 41.286.215.463 25.149.361.481
Bang 13: Két qua xac dinh gia tri doanh nghiép tai thoi diém ngay 30/06/2018
Pon vi tinh: Pong
. A lin R LA g S6 liéu theo Kiém | Chénh léch so véi
TT Khoan muc So ligu so ke toan tosn Nha nuéc s3 Kké toan
1 2 3 4=3-2
A, | Taisan dang ding 19.369.644.827 44432784417 | 25.063.139.590
S HIHHIV) 009,044, oL (0%, V09,139,
I g:r'lsa” Co dinh va dau twr dai 13.632.921.718 35.830.374.225 22.197.452.507
1. | Tai san cb dinh 13.456.073.785 35.653.526.292 22.197.452.507
a. | TSCP hiwu hinh 13.456.073.785 35.653.526.292 22.197.452.507
b. | TSCP v6 hinh ] ) )
2. | Pau tu tai chinh dai han - - -
3. | Tai san do dang dai han 118.079.966 118.079.966 -
Chi phi san xuét, kinh doanh do
a. .- - - -
dang dai han
b. | Chi phi x&y dung co ban d& dang 118.079.966 118.079.966 -
4. | Chi phi tra truéc dai han 58.767.967 58.767.967 -
5. | Tai san thué thu nhap hodn lai - - -

77

28

/.
!ns’; SAIGON - HANOI SECURITIES



CONG TY TNHH MTV CA PHE THUAN AN

PHUONG AN CO PHAN HOA

Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé

6. dai han ) ) )

7. | Tai san dai han khac - - -

1 Ig;ga;‘aln“’“ dgng va diu fir 5.736.723.100 5.736.723.100 :

1. | Tién 813.305.396 813.305.396 -

a. | Tién mat ton quy 488.188.015 488.188.015 -

b. | Tién giri ngan hang 325.117.381 325.117.381 -

c. | Tién dang chuyén - - -

d. | Cac khoan tuong duong tién - - -

5 Céc khoan dau tu tai chinh ngan i ) )
han

3. | Céc khoan phai thu 721.024.075 721.024.075

4. | Vat tu hang hoa ton kho 4.202.393.638 4.202.393.638

5. | Chi phi tra trudc ngén han - - -

6. | Thué GTGT duoc khau trir - - -

2 Thgé va’ cac khoan khéc phai thu ) ) ]
Nha nuoc

8. Giao dich mua bén lai trai phiéu ) ) )
Chinh phu

9. | Tai san ngan han khac - - -

10. | Chi phi sy nghiép - - -

. dG(:er;‘r']‘;'htI:S kinh doanh cua . 2.865.687.083 2.865.687.083

IV. | Gia tri quyén sir dung dat - - )

B. | Tai san khong can dung - - )

|| Taisan co dinh va diu tw dai ) ) )
han

1. | Taisan cb dinh - - -

a. | Taisan cb dinh hitu hinh - - -

Trong do tai san dau tw bang quy
khen thuong, phuc loi
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Tai san c6 dinh vo hinh

Cac khoan dau tu dai han

Chi phi XDCB d¢ dang

Cac khoan ky cuoc, ky quy dai
han

Tai san luu dong va dau tu
ngan han

Cong ng khéng cé kha nang thu
hoi

Hang hoa ton kho & dong kém,
mat pham chat

Tai san cho thanh ly

Tai san cb dinh va dau tu dai han

Tai san luu dong va dau tu ngan
han

Tai san hinh thanh tir quy khen
thwéng, phuc lgi

Téng gia tri tai san ciaa doanh
nghiép (A+B+C+D)

19.369.644.827

44.432.784.417

25.063.139.590

Tong gia tri thuc té caa doanh
nghiép (A)

19.369.644.827

44.432.784.417

25.063.139.590

El

No thuc té phai tra

3.232.790.845

3.146.568.954

(86.221.891)

Trong do: gia tri quyén str dung
dat mai nhan phai ngp NSNN

E2.

Ngudn kinh phi sy nghiép

Téng gia tri thuc té phan vén
chi sé hiru tai doanh nghiép
[A-(E1+E2)]

16.136.853.982

41.286.215.463

25.149.361.481

8.2. CAc vin dé can luu ¥ ciia Kiém todn Nha nwéc:

(Nguon:Bién ban kiem toan cua Tong Kiém toan Nha nuoc)

e Viéc xac dinh gi4 tri tai san ngin han khi c6 phan héa doanh nghiép, Cong ty chua thuc hién
dbi chiéu, xac nhan toan bo cac khoan ng phai thu (bao gdm cac khoan ng dén han va chua

dén han, dong thoi thuc hién thu héi cac khoan ng dén han trude khi xac dinh gié tri doanh
nghiép c6 phan hoa theo quy dinh tai Didu 15 Nghi dinh 126/2017/ND-CP va Khoan 1 Piéu 4

Thong tu 41/2018/TT-BTC.
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e V& thué va cac khoan phai nop Nha nuéc, hién Cong ty dang dwogc Nha nudc giao quan ly va
sir dung 535.767 m? d4t vao muc dich san xuat ndng nghiép (chu yéu trdng ca phé) tai xa
Thuan An nhung téi nay chua co quyét dinh cho thué dat va hop dong thué dat cia co quan
c6 tham quyén, toan bo dién tich dat nay ciing chua duoc Co quan Thué quan Iy 1ap b theo
quy dinh cua Luat Dat dai va Nghi dinh s 42/2007/ND-CP va Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ctia Chinh pha quy dinh vé quan ly tién thué dat.

e Kién nghi véi UBND Tinh Pak Néng ban hanh Quyét dinh cho thué dat ddi véi dién tich
phuc vu san xuat kinh doanh cua Cong ty theo Phuong an st dung dat sang c6 phan héa nham
tao diéu kién cho Cong ty 6n dinh san xuét kinh doanh l4u dai ciing nhu tranh that thoét tién
thué dat.
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PHAN I1: NOI DUNG PHUONG AN CO PHAN HOA
I.  MUC TIEU, PINH HUONG CO PHAN HOA
1. Muc tiéu ¢ phan hda

Thuc hién muc tiéu cua Chinh phu trong chuong trinh ¢6 phan héa cac doanh nghiép nha
nude, Cong ty xac dinh muc tiéu c6 phan héa bao gom:

v Chuyén hinh thirc s hitu 100% vén nha nude thanh hinh thirc da so hitu. Tao su thay doi
cin ban vé phuong thirc quan ly, timg bude dau tu d6i méi cdng nghé, phat trién quy md,
nang cao nang luc tai chinh, ning lyc san xuat kinh doanh nham nang cao hiéu qua hoat

dong hién nay va trong tuong lai.

v' Huy dong vén nhan rdi ciia can bo cong nhan vién trong doanh nghiép, ciia ca nhan, caa
cac to chie kinh té trong nude va ngoai nudc dé dau tu phat trién, ma rong pham vi hoat
dong trong nhiéu linh vyc nham ting doanh thu, tang loi nhuan va phét trién 6n dinh trong

tuong lai.

v" Nang cao vai tro 1am chu that su, gan chat trach nhiém, cong viéc va quyén loi cua co
déng, tao dong luc thuc day trong cong tac diéu hanh, quan Iy san xuat kinh doanh c6
hiéu qua, nang cao thu nhap caa ngudi lao dong, cua co dong va gdp phan ting trudng
kinh té dat nudc.

v' Tumng budc cai thién tinh hinh san xuét kinh doanh nham quan Iy, sir dung c6 hiéu qua quy
dét hién co.

v' Chuyén hoa dan cac trang thai dat nong, 1am nghiép phu hop véi muc dich kinh doanh;
dam bao khai thac tai nguyén dat dai mot cach on dinh, lau dai va lién tuc. Giai quyét
cong an viéc 1am c6 thu nhap cao, 6n dinh cho ngudi lao dong va nhan dan trén dia ban
ma dic biét 1a ba con déng bao dan toc thiéu sé tai chd nham x6a bo tap quan du canh, du
cu, pha rimg lam nuong ray, gop phan dinh canh dinh cu cho ba con.

v Phét trién san xuét kinh doanh trén so s¢ 4p dung khoa hoc cong nghé vao san xuét, nang
cao chat lwong va gié tri caa san pham. Tap trung vao &p dung cac cong nghé ché bién
ndng san hién dai, tao ra nhiéu gié tri gia ting cho cac san pham néng san.

2. Pinh hwéng chuyén d6i doanh nghiép

v' D6i méi cdng ty nham quan ly chat chg, nang cao hiéu qua sir dung dit dai.

v" Nghién ciru chuyén ddi co cu cay trong méi dem lai hiéu qua kinh té- x4 hoi (Bé xuét 1a
cdy Bo va cac ciy trong nhu chanh leo, khoai lang Nhat, bi do Nhat,...), gan quyén loi
véi trach nhiém trong quan ly, st dung dét dai.

v" Chuyén mén hda nhiém vu san xuét kinh doanh I chinh; chuyén han sang hach toan kinh

doanh theo co ché thij truong .
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v' Tao su chuyén bién cin ban vé phuong thirc to chic quan ly va quan tri doanh nghiép;
gan vai cong nghiép ché bién va thi truong theo chudi gia tri hang hoa.

v Tao thém viéc lam va thu nhap; bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nuwde, cong ty va nguoi
lao dong.

v Thyc hién cdng khai minh bach theo nguyén tic thi tredng, khdng ¢ phan khép kin trong
noi bo doanh nghiép.

v' Trdng, ché bién cac san pham tir bo, chanh leo, khoai lang, bi do.

v San xuit va ché bién ndng san dé phuc vu thi trudng trong nudc va xuit khau.

3. Diéu kién thuan lgi dé cé6 phan hoa

v/ Cong ty luén nhan duoc sy hd trg, chi dao sau sat, tan tinh caa UBND tinh Dk Nong, cac
co quan ban nganh, ban d6i méi nén day ciing 1a diéu kién thuan loi cho Cong ty trong
viéc to chic thyc hién thanh cong qué trinh ¢ phan hoa.

v' Co cau t6 chtc hién tai cua Cong ty duoc sap xép tinh gon, pht hop véi quy mé hoat
dong kinh doanh hién tai, thuan lgi cho cong tac quan ly va to chirc trong giai doan dau
hoat dong dudi md hinh cdng ty ¢6 phan.

v' Ban Giam d6c Cong ty da co su chuan bj tich cuc vé mat tu tudng, to chic dé qua trinh ¢
phan hoa dién ra thuan loi va thanh cong, dong thoi cdng tac tuyén truyén, pho bién cha
truong, chinh sach cia Nha nuéc vé ¢6 phan hoa cho can bo cong nhan vién dugc thuc
hién chu dao.

II.  NQIDUNG PHUONG AN CO PHAN HOA
1. Hinh thic cé phan hoa
- Can ctr Nghi dinh 126/2017/NB-CP ngay 16/11/2017 cua Chinh pha vé chuyén doanh
nghiép 100% vén nha nude thanh cong ty ¢b phan;

- Can ct Nghi dinh 118/2014/NP-CP, ngay 17/12/2014 ctua Chinh Pha vé sap xép, doi moi
va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong cua cong ty Néng, Lam nghiép;

- Can ct van ban sé 1827/TTg-PMDN ngay 14/10/2015 cua Tha tuéng Chinh pha vé
phuong an téng thé sap xép, ddi mai cac cong ty ndng, 1am nghiép thuoc UBND tinh ik
No6ng,

Can ctr dic diém va tinh hinh thuc té, Cong ty thuc hién ¢4 phan héa theo hinh thic *'Bén
mét phan von nha nwéc hién cd tgi doanh nghiép™ theo Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sé
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cua Chinh phii vé chuyén doanh nghiép 100% vén nha nudc
thanh cong ty c6 phan.

2. Thong tin vé Cong ty ¢ phan
Tén goi day du: CONG TY CO PHAN CA PHE THUAN AN

Tén giao dich qudc té: Thuan An Coffee Joint Stock Company
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Tén viét tat: Thuan An Coffee Co.,JSC

Dia chi: Thon Thuan Son, x3 Thuan An, huyén Pk Mil, tinh Pik
No6ng

S6 dién thoai: (0261) 3747053

3. Nganh nghé kinh doanh

Du kién Cong ty C6 phan Ca Phé Thuan An sé tiép tuc ding ky cac nganh nghé hoat dong
kinh doanh nhu sau:

- Trong, ché bién ca phé nhan xuat khau;

- Mua,ban vat tu ndng nghiép (phan bon, thudc bao vé thuc vat, thude tha y, gidng cay

trong, giéng vat nudi) va ca phé;
- Kinh doanh Mua, ban Xang dau, chat boi tron dong co;

- Kinh doanh Dich vu téng hop (mua, ban ndng san, hang hoa, dich vu rira xe, dd xe, an
udng,v..v..)

4,  Vén diéu I va co ciu vén diéu 1¢

- Can ct Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 caa Chinh pha vé chuyén doanh
nghiép 100% vén nha nude thanh cong ty ¢b phan;

- Can ctr Nghi dinh 118/2014/ND-CP, ngay 17/12/2014 chaa Chinh Phu vé sap xép, doi méi
va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong cua cong ty Néng, Lam nghiép;

- Can ctr van ban s6 1827/TTg-PMDN ngay 14/10/2015 cua Tha Tudng Chinh pha vé
Phuong an tong thé sap xép, ddi mai céc cong ty ndng, 1am nghiép thuoc UBND tinh Dik
No6ng;

- Can ci Quyét dinh s6 111/QD-UBND ngay 21/01/2019 cua UBND tinh Dik Nong vé viéc

diéu chinh noi dung vé cong bé gia tri doanh nghiép tai thoi diém 30/06/2018 ddi véi Cong
ty TNHH Ca phé Thuan An,

Theo tinh hinh san xuét kinh doanh thuc té nhitng nam trudce ¢6 phan hoa, ciing nhu ké
hoach san xuit kinh doanh ctia Cong ty trén co s ké thira va phat trién 6n dinh, vén diéu 1é cua
Cong ty C6 phan Ca Phé Thuan An dy kién duoc xac dinh 1 16.136.900.000 dong.

Vé co cau vdn diéu 1&, véi muc tiéu giam ap luc chi phéi tir von nha nude, dé thu hit thém
nguon lyc tir bén ngoai nham da dang hoa co cau so hitu, ting cuong kha ning canh tranh cho
doanh nghiép sau c6 phan hoa, ciing nhu van dam bao Nha nudc nam giir mot ty 1& s hiru ¢b
phan khdng chi phdi (theo van ban s6 1827/TTg-DMDN ngay14/10/2015 cua Thu tuéng Chinh
pht vé& Phuong 4n tong thé sap xép, d6i méi cac cong ty ndng, 1am nghiép thuoc UBND tinh Dak
Nong), Cong ty du kién ty 1& so hitu nha nuoc 12 5%, day 1a ty 16 ma trong d6 Nha nuéc 1a mot
cb déng 16n cua Cong ty C6 phan theo cac quy dinh cua phap luat.

4.1. Vén diéu |é
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STT Chi tiéu bBVT Giatri
1 | Vén diéu I¢ Cong ty ¢ phan DPong 16.136.900.000
2 | Ménh giad mot c6 phan Ddng/cd phan 10.000
3 | Sb lugng cd phan C6 phan 1.613.690

4.2. Co cduvén diéu |¢

Bang 14: Co cAu vén diéu 1¢

STT Khodn muc S6 ¢é phan Girf‘] ét;ihcgigr(‘ggntg)eo T§ 18(%)
1 | C6 phan Nha nwéc nim giir 80.685 806.850.000 5,00%
2 g:nzhsﬁazaﬁhzl;‘;ﬁi Sﬁ:ﬂ;ﬁk';gﬁ:?f) 189.500 1.895.000.000 | 11,74

2.1 g;;ph‘i” CBENV dang ky mua theo gid wu 119.300 1.193.000.000 7,39
22 | s (ot rain "
23 ZZE?ZZOEZ(ZZ?WQ hn khodn dang ky 63,400 634.000.000 3,93
3 | Cé phan ban cho to chirc cong doan 0 0| 0,00%
4 C6 phan ban cho nha dau tw chién lwoc 0 0 0,00%
5 | C6 phan ban dau gia cong khai (IPO) 1.343.505 13.435.050.000 83,26
Téng cong 1.613.690 16.136.900.000 |  100%

(*) Nguwoi lao dong nhdn khodn: la lao déng dai dién cho ho gia dinh nhdn Khodén, moi ho gia
dinh nhdn khoan cur mot nguoi lao dong dai dién.

Tat ca c6 phan cuaa Cong ty Co phan Ca Phé Thudn An tai thoi diém thanh Iap 1a ¢6 phan
phd thdng. Cac hoat dong mua ban, chuyén nhuong, thira ké c6 phan dugc thuc hién theo quy
dinh cua diéu 1& Cong ty cd phan va cac vian ban phap luat khac cd lién quan.

S6 ¢6 phan khong béan hét (néu cd) s& duoc xtr 1y theo quy dinh tai Biéu 37 Nghi dinh sb
126/2017/ND—CP. Trudng hop chao ban cong khai theo phuong thirc théa thuan ma van khéng
ban hét thi bao cdo UBND tinh Dak Néng thuc hién didu chinh lai von diéu 18, co cau vén diéu 18
va thuc hién thoai von sau khi doanh nghiép da hoat dong dudi hinh thirc cong ty ¢ phan.

Ban chi dao c6 phan hoa Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An va ngudi dai dién phan
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v6n nha nudc tai doanh nghiép c6 phan héa c6 trach nhiém bd sung vao Dy thao Diéu 1é Cong ty
Cb phan Ca Phé Thuin An sau khi Cong ty C6 phan Ca Phé Thuén An da chinh thic hoat dong
theo Luat Doanh nghiép, theo phuong an c6 phan héa da dugc UBND tinh Dik Nong phé duyét
diéu chinh.

5. Phwong an ban c6 phan

5.1. Déi twong mua cé phan

Theo Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 va chu trwong ctia Chinh phu, ddi
tuong mua cd phan 1an ddu bao gdm:

— Can bd cong nhan vién cua Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An (nguoi lao dong dang
lam viéc tai cong ty) co tén trong danh sach lao dong thuong xuyén tai thoi diém xac dinh
gia tri doanh nghiép ngay 30/06/2018.

—  Ngudi lao dong c6 hop dong nhan khoan 6n dinh 1au dai voi cong ty.

— Cong doan Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An.

— Nha dau tu chién lugc (NDTCL): Bao gdm cic to chirc va ca nhan trong nudc va nudc
ngoai dap Gmg duoc cac tiéu chi va yéu cau ddi véi nha dau tu chién lugc, c6 cam két bang
van ban cliia ngudi co tham quyén trong viéc mua cd phﬁn va gén b6 loi ich lau dai, hd tro
Cong ty sau ¢ phan hoa va thyuc hién theo quy dinh cta luat phap Viét Nam.

— Céc nha dau tu khac bao gdm nha dau tu trong nudc va nude ngoai.

5.2. Cé phdn bin cho CBCNV va nguwoi lao dong cé hop dong nhin khodn én dinh liu dai
voi COng ty

a) Co phan CBCNV ding ky mua theo gid wu dai:

Cin ctr vao Piém a Khoan 1 diéu 42 nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cia
Chinh phu vé viéc chuyén doanh nghiép 100% von Nha nuée thanh Cong ty CO phan, tong sb
CBCNV cua Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An c6 tén trong danh sach thuong xuyén tai
thoi diém xéac dinh gié tri doanh nghiép (30/06/2018) la: 72 ngudi, cu thé nhu sau:

STT Khoédn muc Pon vi tinh | S6 lwong
L T(;n‘l.g silao dong 1a CBCNV tai thoi iném 30/06/2018 Ngwoi 2
(thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép)
1.1 | S6 lao dong dv diéu kién mua cé phan Nguoi 72
a S6 lao déng dang ky mua cé phan Nguoi 72
b S6 lao déng khéng dang ky mua Nguoi 0
1.2 | S6 lao ddng khong di diéu kién mua cé phan Nguoi 0
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5 Tong sxo na;n lam viée ciia ?.BCNV trong KVNN duwgc Nim 1193
mua c0 phan theo gia wu dai
21 S(,) nam lam viéc trong KVNN twong vung voi so co phan dang Neim 1193
ky mua
29 So nam Zfzm viec trong KVNN tuong wng voi so cé phan Nem 0
khong dang ky mua
3 Tong s6 c6 phin CBCNV dwgc mua theo gia wu dii Co phan 119.300
3.1 | S6 ¢6 phan ding ky mua Cé phan 119.300
3.2 | 86 ¢6 phan khéng dang ky mua C6 phan 0

— S04 ¢6 phan véi gia vu dai dugc CBCNV da dang ky mua (gdm 72 ngudi lao dong) theo s6
nam thuc té lam viéc trong KVNN la: 119.300 ) phé.l’l, chiém 7,39% von diéu 1& cong ty

c0 phan.

—  Gia ban c6 phan cho CBCNV: 6.000 dong/cd phan (bang 60% gi tri 01 ¢ phan tinh theo
ménh gia 10.000 ddng/cod phan).

—  Phuong thitc ban: Bén tryc tiép cho CBCNV.

— Diéu kién chuyén nhuong co phan: khong dugce chuyén nhugng ¢ phan trong vong 03 nim
ké tir thoi diém ndp tién mua co phan theo gia vu dai.
(Danh sach nguoi lao dong dwoc mua co phcfn wu ddi theo nam thuc té lam viée tai khu vuee

nha nuoc theo phu luc dinh kem).
b) Cé phian CBCNV ding ky mua theo nam cam két lam viéc ldu dai cho Cong ty:

—  Tong s6 CBCNV ding ky mua thém theo nim cam két 1am viéc 1au dai (200 c¢6 phan/nam):
10 nguoi.

— Tong sb c¢6 phan CBCNV ding ky mua thém theo nam cam két lam viéc 1au dai (200 co

phan/nidm): 6.800 cb phan, chiém 0,42% vén diéu 18 cong ty cd phan.

— Cong ty khéng c6 CBCNV 1a chuyén gia giéi dang ky mua thém theo nim cam két lam

viéc lau dai (500 c6 phan/nam).

— Gia ban c6 phan cho CBCNV ding ky mua thém: 25.600 dong/co phan (bang véi gia khoi
diém ban dau gia duoc phé duyét).

—  Phuong thirc ban: Ban tryc tiép cho CBCNV theo nam cam két lam viéc

— Diéu kién chuyén nhugng c6 phan: khong dugce chuyén nhuong ¢6 phan trong thoi gian
cam két 1am viéc tai cong ty c¢6 phan (ké tir ngay doanh nghiép duoc cip Gidy ching nhan

dang ky doanh nghiép 1an dau).

¢) Co phin nguwoi lao dpng nhin khodn ding ky mua theo gid wu dai:
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Cian ctr vao Piém ¢ Khoan 1 diéu 42 nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cua
Chinh phu vé viéc chuyén doanh nghiép 100% v6n Nha nudc thanh Cong ty C6 phan, lao dong
¢6 hop dong nhan khoan 6n dinh lau dai véi Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuan An tai thoi
diém xac dinh gia tri doanh nghiép (30/06/2018) la: 90 ngudi, cu thé nhu sau:

STT Khoan muc Pon vitinh | S6 lwong
1 Téng sév lao dong nhin khodn tai thoi diém 30/06/2018 Noubi 90
(thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép) g
1.1 | S6 lao ddng nhin khodn dii diéu kién mua cé phan Nguoi 84
a S6 lao ddng nhén khodn ddang ky mua cé phan Nguoi 79
b S6 lao ddng nhén khodn khéong dang ky mua Nguoi 5
1.2 | S6 lao ddng nhdn khodn khéng dii diéu kién mua cé phan Nguoi 6
5 Tong S0 nim lam vige the0~I.{Q’p dong nhan khoan dugc Nim 662
mua c0 phan theo gia wu dai
21 S? nam lizm viec th’eo Hop dong nhan khodn twong vng voi Neim 634
80 co phan dang ky mua
29 S? nam lgzm viee thef) HQ’;? dong nhan khoan tuong trng voi Néim 28
80 ¢o phan khong dang ky mua
3 Tong~ 50 0 phan lao dong nhan khoan dwgc mua theo gia cé ph in 66.200
wu dai
3.1 | 86 c6 phan dang ky mua C6 phan 63.400
3.2 | 86 ¢6 phan khéng dang ky mua Cé6 phan 2.800

—  S6 ¢6 phan véi gia wu dii dugc nguoi lao dong nhan khoan di diang ky mua (gom 79 ngudi)
theo s6 nam nhan khoan trong hop dong da ky véi Cong ty la: 63.400 cd phan, chiém
3,93% vén diéu 1¢ cong ty cb phan.

—  Gia ban c6 phan cho nguoi lao dong nhan khoan: 6.000 dong/cd phan (bang 60% gid tri 01
6 phan tinh theo ménh gida 10.000 dong/cé phan).

— Phuong thirc ban: Bén tryc tiép cho lao dong nhan khoan.
—  Piéu kién chuyén nhuong c6 phan: khéng duoc chuyén nhuong cb phan trong vong 03 nim
ké tir thoi diém ndp tién mua cd phan theo gia wu dai.
(Danh sach lao dong nhdn khodn dwoc mua cé phan véi gia wu dai theo hop dong nhdn
khodn én dinh ldu dai véi céng ty theo phu luc dinh kém).
5.3. Co phdn bdn cho t6 chirc cong doan theo gid wu ddi:

T6 chirc cong doan Cong ty khong dang ky mua ¢ phan.
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5.4. Co6 phan bdn cho nha ddu tw chién lwgc

Cin ct quy dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017
ctia Chinh phi1 vé chuyén doanh nghiép 100% v6n nha nudc thanh cong ty cd phan, viéc to chirc
ban ¢ phan 14n dau cho nha dau tu chién luoc chi 4p dung dbi voi cac doanh nghiép thudc danh
muc Nha nudc tiép tuc nim giir trén 50% tong sd cd phan khi ¢ phan hoa theo quyét dinh cia
Thu tuéng Chinh phu.

Cong ty thuc hién cd phﬁn hoa theo hinh thirc ban mot phén von nha nudce hién c6 tai doanh
nghiép, nha nudc nim git cd phan khong chi phdi (5% vén didu 1¢), do d6 Cong ty khong to
chirc ban ¢6 phan cho Nha dau tu chién lugc.

5.5. Cé phan bdn diu gid ra bén ngoai (IPO):
— S lugng c6 phan ban dau gia: 1.343.505 ¢ phan, chiém 83,26% vén diéu 16.
— Gi4 tri c0 phan ban dau gia (tinh theo ménh gid): 13.435.050.000 dong.
—  Dbi tuong tham gia dau gia: Tat ca cac nha du tu 1a c& nhan, t6 chiic trong va ngoai nudc
theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ctia Chinh phi.

—  Gi4 khoi diém ban dau gia: 25.600 dong/co phan.

— Phuong thirc ban du gia: ban déu gia thong thuong cho cac nha dau tu 13 c4 nhan, t6 chire
trong va ngoai nudc theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017
cta Chinh phu.

— T6 chirc ban dau gia c6 phan: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX)

v’ Dia chi: s6 02 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
v Dién thoai: (84-24) 3941 2626 Fax: (84-24) 3934 7818
— Mot sé quy dinh khac vé ban dau gia: theo quy ché ban déu gia c¢6 phan lan dau do So Giao

dich Chimg khoan Ha Noi ban hanh tai thoi diém t6 chirc trién khai thyc hién ban dau gia
¢6 phan.

6. Co ciu to chirc quan ly, diéu hanh va kiém soat ciia cong ty cé phan
6.1. B¢ mdy qudn ly ciia Cong ty sau khi cé phin héa

Cong ty C6 phan Ca Phé Thuan An duoc t chirc va hoat dong theo Luat doanh nghiép sé
68/2014/QH13 di duoc Qudc hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam théng qua ngay 26
thang 11 nam 2014, Diéu 1& T6 chic va Hoat dong caa cong ty ¢6 phan va cac van ban phap luat
khac c6 lién quan. Co ciu té chiic caa Cong ty bao gom:

Dai hgi dong cé dong: Gom tat ca cac cd dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyén luc
cao nhat cua cong ty ¢ phan, quyét dinh nhitng vin dé dugc Luat phap va diéu 18 cong ty cd
phan quy dinh. Dac biét cac c6 dong s& thong qua cac bao cdo tai chinh hang nam cta céng ty ¢b
phan va ngn sach tai chinh cho nam tiép theo. Pai hoi ddng c6 dong s& bau ra Hoi dong quan tri
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va Ban Kiém soat cua cong ty co phan.

Hgi dong qudn tri: La co quan quan ly cdng ty cé phan, ¢ toan quyén nhan danh cong ty
c6 phan dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cua cong ty c¢b phan, trir
nhiing van dé thudc tham quyén cua Dai hoi dong ¢ dong. HPQT c6 trach nhiém gidm séat Tong
Giam ddc didu hanh va nhitng ngudi quan ly khac. Quyén va nghia vu cia HPQT do Luat phap
va diéu 18 cong ty cb phan, cac quy ché noi bo cua cdng ty ¢ phan va Nghi quyét BPHPCD quy
dinh.

Ban kiém soat: La co quan truc thuoc DPHDCD, do DPHPCD bau ra. Ban Kiém soat c6
nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, b&o céo tai chinh
ctia ¢ong ty ¢b phan. Ban kiém soat hoat dong doc 1ap véi Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam
dbc.

Ban Tong Gidm doc: Tong Giam doc 1a ngudi diéu hanh va co quyén quyét dinh cao nhat
Vvé tat ca cAc van dé lién quan dén hoat dong hang ngay cua cong ty co phan va chiu trach nhiém
truéc HOi dong quan tri vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao.

Céc Ph6 Tong Giam doc la nguoi gitp viéc cho Tong Giam dbc va chiu trach nhiém trudc
Tong Giam doc vé phan viéc dugc phan cong, chi dong giai quyét nhirng cong viéc da duoc
Tong Giam doc uy quyén va phan cong theo dung ché do chinh sach cua Nha nudc va Piéu 18
ctia cdng ty ¢ phan.

6.2. Phong ban chirc nang va don vi hach todn phu thujc
% Phong to chirc, hanh chinh, bao vé quan su

- Tham muu tuyén dung lao dong, quan 1y lao dong, quan Iy hd so can bo cong nhan vién,
lao dong. Giai quyét cac ché do cua ngudi lao ddng nhu ché do dm dau, thai san, thoi
viéc, huu tri, tir tuat, ché do dong BHXH, BHYT, BHTN...

- Tham gia xay dung dinh mic lao dong, tién lwong.

- Xay dung quy¥ tién lwong cua vién chac quan 1y, nguoi lao dong. Lam bang lwong hang
thang cho CBCNV,LD.

- Quan ly trang thiét bi vin phong, mua sam vin phong pham, dung cu bép an tap thé
- Thuc hién cong tac van thu, luu trir, tap vu.
- Lai xe phuc vu cong tac.

- Tham muu cong tac quan su: Xay dung luc luong ty vé, quan |y, huan luyén ty vé dam
bao sdn sang chién d4u trong moi tinh huéng.

- Thuc hién cong tac bao vé Cong ty bao dam tai san, tinh mang caa Cong ty va
CBCNV.,LD. bam bao an ninh trat tu trén dia ban cong ty dong chan.

< Phong ké toan — tai vu
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- Xay dung ké hoach tai chinh cho moi hoat dong ciia Cong ty

- Quan ly vén, tai san cia Cong ty

- Trich cac loai quy theo quy dinh , Quan ly cac loai quy, thu, chi tién mit, séc.

- Theo doi cong ng

- Hach toan san xuat kinh doanh, bao céo tai chinh theo quy dinh.

- Thuc hién cdng tac khai bao, nop céc loai thué theo quy dinh

- Tham gia xay dung dinh mic lao dong, tién luong.

- Tham khao, tham muu dé xuét, chét gia ban tiéu thu san pham.

- Thuc hién chirc nang chuyén nganh theo quy pham phap luat.
< Phong ké hoach — Ky thuat

- Xay dung ké hoach san xuét kinh doanh caa Cong ty.

- Quan ly dat dai, tai san trén dat cua Cong ty.

- Tb chuc, chi dao san xuét tir trong, cham soc, thu hoach, ché bién ca phé va céc loai cay
mau khéc.

- Tham gia xay dung dinh mic lao dong, tién luong.

- Chu tri, phdi hop cuing véi cac phong ban, doi san xuat nghiém thu, thanh toan cac cong
trinh, cong doan san xuat theo ké hoach cong tac.

So d0 T6 chirc by may Cong ty
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<«—» : Quan hé nghiép vu

<+— : Quan hé truc tuyén

7. Phuwong an san xuat kinh doanh sau cé phan hoa
7.1.  Ddnh gid vé tinh hinh vi mé va tinh hinh chung ciia nganh
Tinh hinh kinh té x& hgi

Nim 2017 nén Kinh té duy tri da phuc hoi toc do trén 6.5%. GDP da qua giai doan day V6i
murc tang binh quan 5.88% giai doan 2011-2015 va du bao tiang trudng binh quéan 6.5%-7.0% giai
doan 2016-2020. Thu nhdp binh quan du ngudi nim 2017 ude dat 2,550 USD va dy kién ting
lén mic 3,200-3,500 USD vao nam 2020. 10% dan s hién thudc tang 16p trung luu va du béo s&
tang 1én khoang 50% vao nim 2035 theo WB. Cong nghiép ché bién ché tao chinh 1a dong luc
quan trong thuc day tang truéng GDP trong nhitng nam gan déy.

Dy biao GDP 2018 ting 6,6% dya vao cac yéu té Viét Nam van sé 1a tiéu diém thu hat
dong von FDI nho cac chinh sach wu d3i cua chinh phu, hang loat FTAs duoc ky va chi phi lao
dong thap, dac biét trong linh vuc cdng nghiép ché bién ché tao, cau tiéu dung dang phuc hoi tét,
dac biét trong khu vuc dich vy, céc chinh sach mé rong tin dung nho lam phét van trong tam
kiém soét, ty gia VND/USD c6 xu huéng on dinh...

Biéu dd x: Toc dd ting trwéng GDP giai doan 2000 — 2018
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Nguén: Tong Cuc Thong Ké (GSO)

Nhin chung, kinh té trong nuéc dang duoc cai thién rd rét, doi hoi cac doanh nghiép phai
lubn chi dong, nhay bén, kip thoi ¢ cac giai phap dé nim bat co hoi nay dé tiép tuc phat trién
lén mot tAm cao mdi.

Theo cdng b caa Tong cuc théng ké, chi sé gié tiéu dung (CPI) trong thang cudi cing cua
nam 2017 tang chi 0,21% so véi thang trude va tang 2,6% SO V§i thang 12 nam trudce. CPI binh
quéan nam 2017 so v6i ndm 2016 ting 3,53%. Nhu vay chi s6 1am phat 6n dinh dang giap thuc thi
hiéu qua chinh séch tién té cia Ngan Hang Nha Nudc ciing nhu duy tri téc do ting truong cua
nén kinh té bén viing, tac dong tich cuc dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Doanh nghiép,
gitip Doanh nghiép kiém soat duoc gia ca chi phi cac yéu té dau vao, dam bao hoat dong kinh
doanh 6n dinh.

Thi trwong ca phé:

Theo thong tin wdc tinh tir hiép hoi ca phé ca cao Viét Nam, san lugng ca phé mua vu
2016/17 dat 1,45 triéu tan, woc tinh mua vy 2017/18 san luong sé dat khoang 1,55 triéu tan.

Hién nay cé nhiéu thong tin du bao khac nhau vé mua vu t6i thoi tiét thuan loi. Tuy nhién,
chung ta déu biét thoi tiét ludn dién bién phuc tap, mua ning that thuong. Cac dia phuong van
dang trong thoi Ky tai canh cai tao vuon cay ca phé nén nhiéu vuon cdy chua cho thu hoach. Mot
s6 dién tich tai canh lai chuyén sang trong sau riéng, bo, chanh leo va ciy khéac c¢6 gia tri cao hon.
Gi4 ca phé nhan thap nhat trong vong 50 nam trong khi chi phi nhu nhan céng, xang dau va cac
dich vy, phan bon, thudc trir sdu ting nén gia ban hién nay xudng thip hon ca gia thanh san xuat,
khién ngudi nong dan khong chi tim vao chiam bén gay anh hudng téi ning suit cua moa vu.

Theo chu truong cua Bo Nong nghiép va PTNT, muc tiéu van sé& on dinh dién tich trong ca
phé cua nudc ta & quanh mic 600.000 ha.Uéc tinh vy 2017/18 ca nuéc s& xuat khau dugc 1,5
triéu tan, kim ngach khoang 3 ty USD, ting 0,8% vé luong nhung giam 10,5% Vé gia tri so voi

Vu trudc.
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7.2.  Muc tiéu va dinh hwéng phdt trién cong ty cé phan:

Cong ty c6 nhiing loi thé vé diéu kién tu nhién nhu khi hau, dat dai, ngudn nudc tudi tai
khu vuc nay 1a vo cting thuan loi cho viéc san xuat cay ca phé; dac biét 1a chat luong. Day 1a mot
trong sé khong nhiéu nhimg dia danh dugc xem la néi tiéng vé chit lwong ca phé cua Pak Lak -
Dik Nong. Hon nira, cay ca phé 1a cay chu lyc cé gia tri kinh té dem lai loi nhuan cao. Dic biét,
khi gia nhap t6 chirc thwong mai thé gigi WTO viéc mé rong thi truong, cing véi nhitng thong
tin nhanh chéng, theo xu hudng bién dong gia ca ca phé trong thoi gian qua la rat kha thi co loi
cho san xuat cay ca phé. Vai nhitng nhan dinh nhu trén, Cong ty xdy dung ké hoach SXKD Ia:
Tap trung dau tu, cai tao va phét trién san xuat cay ca phé theo hudng tham canh ting ning suit,
chat luong twong xing voi tiém ning va yéu cau pham cap, chat lugng cho cong tac xuat khau,
timg budc xay dung thuong hiéu hang hoa, san pham. Bén canh loi thé nhu di néu trén thi viéc
Cong ty d6i mat véi nhiéu kho khin, thach thic cia nganh san xuat nong nghiép nhu yéu to:
Thién tai, bién doi khi hau; gia ca dau vao lién tuc tang, gia ca dau ra khdng on dinh 1&n xudng
that thuong ...

Cung vai ké hoach phat trién san xuat cay ca phé, Cong ty ciing s& tham khao va nghién
clru cac phuong an chuyén doi cay trong, qua dé can ma rong va da dang hoéa nganh nghé, tim ra
loai san pham c6 thu nhap cao hd tro cho cdy ca phé, tir d6 sir dung c6 hiéu qua dat dai, tao thém
viéc 1am cho ngudi lao dong, gop phan x6a déi, giam nghéo, phét trién kinh té - x& hoi, dam bao
an ninh québc phong trén dia ban.

Cong ty day manh &p dung tién bo khoa hoc ki thuat, cong nghé méi trong trong, phét trién
ciy ca phé. Trong diéu kién thuc té dién tich dat dai cua Cong ty ngay cang thu hep viéc tap trung
tham canh, 4p dung céc tién bo khoa hoc ki thuat, cong nghé mai trén dién tich ca phé kinh
doanh con lai 12 yéu cau cap thiét cua cong ty nham dwa dién tich nay di vao phat trién 6n dinh va
cho ning suét cao. Cong ty dang timg budc xay dung co ché quan ly méi, hinh thac to chac phi
hop dé thac day tng dung nhanh va cé hiéu qua céc tién b khoa hoc céng nghé vao san xuat, tao
d6ng luc thic day chuyén dich co cau kinh té.

7.3.  Dinh hwéng phdt trién sin xudit kinh doanh

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty sau cd phan hda chu yéu tap trung vao phat trién, dau tu
tai canh cy ca phé. Cin ctr cong vin s6 614/UBND — NN vé viéc thanh 1y vuon cay Ca phé gia
coi, thuc hién tai canh cay Ca phé cia Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An trudc day, theo
d6, dua vao diéu kién thyc té nhitng nam dau sau khi c6 phan héa, ké hoach tai canh cay ca phé 3

nam sau co phan hoa nhu sau:

T o Dién tich | Dién tich trong | Diéntich | Dién tich kinh | D toan chi phi
am 2 N
nho bé (ha) moi (ha) KTCB (ha) | doanh (ha) (trigu dong)
1 2019 10 - - - 100
2 2020 20 - - - 200
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3 2021 20 10 - - 1.005

Céng 50 10 - - 1.305

Can ctr Quyét dinh sb 967/QB-UBND ngay 26/06/2018 cua Uy ban Nhan dan Tinh ik
Nong vé viéc ban hanh suat dau tu trong va cham soc ciy ca phé dé c6 phan hda Cong ty Ca phé
Thuan An, chi phi dau tu cho 1 ha la: 177.198.561 dong/ha, trong d6

+ Trong mai: 80.466.825 dong/ha va khai hoang: 10.000.000 dong/ha;
Tong cong trong mai va khai hoang 1a: 90.466.825 dong/ha
+ Kién thiét nam 01 : 35.954.984 ddng/ha
+ Kién thiét nam 02 : 50.776.752 ddng/ha
Dén nam 2024 khi ca phé vao thoi ky kinh doanh nam thir nhat thi bat dau khai thac.
+ Gidng ca phé duoc trong mai: Ca phé Robuta - TR4.
7.4.  Ké hoach sin xudt kinh doanh 03 néim sau cé phan héa
a) Péi Véi dign tich khodn 10 nam:

Tién hanh thanh ly Hop dong cii (da dén han), xay dung, ky két Hop dong méi theo dinh
huéng ciia Cong ty ¢ phan trén co s¢ dam bao hai hoa lgi ich ciia Cong ty va ngudi lao dong. Co
thé xem xét gia han hop ddng trong thoi gian dau trén co s thoa thuan caa cac bén.

b) Péi véi dién tich ca phé dang quan ly tdp trung:

Cong ty cd phan s& xay dung ké hoach san xuat kinh doanh cu thé. C6 thé van tiép tuc to
chuc san xuat tap trung hodc khoan gon vuon cdy dé nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh va
hiéu qua str dung vén.

¢) Déi véi dién tich ddt trong cay ngdn ngay:

Dién tich cdy ngan ngay do thanh 1y ca phé trudc day, hién da hét thoi gian cai tao dat
nhung do sb dién tich nay phan 16n nam trong quy hoach d6 thi Pac Lap nén vé lau dai khong
thé trong cay lau nam. Do d6, cong ty ting budc tim nhitng loai cay ngin ngay c6 gia tri kinh té
cao dé trong trén dién tich nay.

DPong thoi dé nghi co quan c6 tham quyén tra loi bang van ban ddi véi phan dién tich nam
trong quy hoach khu d6 thi Bc Lap dé Cong ty chi dong ké hoach kinh doanh. Sé dién tich
trong cay ngan ngay con lai Cong ty c6 phan s& c¢6 dinh huéng bé tri co cau cay trong hop ly,
hiéu qua.

Trén co sé du b4o, nhan dinh trude tinh hinh méi, muc tiéu méi va nguén luc méi, Cong ty
TNHH MTV Ca Phé Thuan An xay dung cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh 03 nam sau
c6 phan hda 2019 - 2021 nhu sau:
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Bang 15: Téng hep mot sé chi tiéu chi yéu SXKD ciia cong ty ¢é phan
Pon vi tinh: Triéu dong

K¢ hoach nim

STT Cac chi tiéu % %
Nam 2019 Nam 2020 | ting/giam | Nam 2021 | ting/giam
2020/2019 2021/2010
1 | Vén diéulé 16.137 16.137 0,00% 16.137 0,00%
2 | Doanh thu 10.683 11.720 9,71% 12.860 9,72%
3 | Gi4 vén hang ban 4.378 4.812 9,92% 5.290 9,93%
4 | Chi phi quan ly doanh 4.273 4.688 9,71% 5.144 9,72%
nghiép
5 | Loi nhun tir hoat dong tai 43 63|  0,00% 79 0,00%
chinh
6 | Loi nhuan khac 530 481 -9,31% 527 9,71%
7 | Loi nhuan truge thué 2.606 2.763 0,00% 3.032 0,00%
g | Thuc thu nhip doanh 261 276 0,00% 303 0,00%
nghiép (*)
9 | Loi nhuan sau thué 2.345 2.487 0,00% 2.729 0,00%
10 | Ty 18 cb tire (%) 10% 11% 10,00% 12% 9,09%
11 | C6 tire tién mat nhan duoc 1.577 1.735 10,00% 1.893 9,09%
12 | Téng quy luong 5.395 5.712 5,88% 5.998 5,01%
13 | Tong sb lao dong (Nguoi) 81 85 4,94% 88 3,53%
14 | TNBQ cta ngudi lao dong 5,55 5,60 0,89% 5,68 1,43%

(*): Céng ty wéc tinh, trong muc loi nhudn trieéc thué thu diegc, thi lei nhudn tir hoat dong trong
va khai thac ca phé chiém ty trong chu yéu va hoat déng nay dwoc mién thué TNDN theo quy
dinh tai Khodn I Piéu 8 Théng tw 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cia B Tai chinh. Do do,
dira theo tinh hinh kinh doanh thyec té nhitng nam trieéc cé phan héa, Céng ty woc tinh mize thué
phdi nép cho ké hoach kinh doanh 2019 — 2021 1a 10% trong tong loi nhudn trieéc thué thu dwoc.

Nham tan dung loi thé trén dién tich dat ndng nghiép hién co, cling nhu tdi da hoa loi ich

trong hoat dong kinh doanh cac san pham nong nghiép, Cong ty s& nghién ctru va ting budc xay

dung, trién khai phuong an chuyén dbi co cdu cdy trong trén dién tich tai canh, qua d6 huéng dén

muc tiéu phu toan dién tich dat trdng cdy lau ndm ciia Cong ty. Cung véi d6, Cong ty s& tiép tuc

nghién cuu trong vi¢c trong, ché bién cac san pham tir bo, chanh leo, khoai lang, bi do, v.v.....
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Day 1a nhimng san pham dang duoc thi truong trong nude va xuit khau wa chudng va ngudn tiéu

thu dugc dy bao 14 kha t6t va co trién vong lau dai.

7.5.

Ké hoach tai chinh

La doanh nghiép hoat dong theo Luit doanh nghiép, Cong ty cd phan dugc phép st dung

va tiép cén cac ngudn von tr von chu s¢ hitu, von tin dung thuong mai va cac ngudn von tin dung

hop phap khac. Cac ngudn vén vay tin dung s& duoc cong ty can nhic st dung dé gia ting hiéu

qua kinh doanh ma van dam bao an toan tinh hinh tai chinh, kha ning tra no ciia Cong ty.

Can ctr ké hoach dau tu, ké hoach hoat dong kinh doanh, Cong ty xay dung mat s6 chi tiéu
chinh ké hoach tai chinh giai doan 2019-2021:

Bang 16: K& hoach tai chinh sau ¢ phan hoa
Pon vi tinh: Triéu dong

Ké hoach nam

STT Cic chi tiéu % %
Nam 2019 Nam 2020 | tang/giam | Nam 2021 | ting/giam
2020/2019 2021/2010

1 | Vén chu sé hitu 17.733 18.485 4,24% 19.321 4,52%

2 | Vbn diéulé 16.137 16.137 0,00% 16.137 0,00%

3 | Vén dau tu 24.287 25.169 3,63% 26.791 6,45%
3.1 | Vén tco 17.733 18.485 4,24% 19.321 4,52%
3.2 | Vay thuwong mai 6.554 6.684 1,98% 7.470 11,76%

4 ;{lzfj‘gé"clh?lh;jﬁ??ﬁ) 14,7% 14,9% 1,74% 15,7% 4,99%

8.  Phwong an sip xép lao dong

Sau khi c6 quyét dinh ¢6 phan hoa, Cong ty di tirng budc thuc hién phuong an siap xép lai

td chirc bo may va nhan luc, cy thé nhu sau:

8.1. K& hoach sip xép lao djng
Bang 17: Phwong 4n sap xép lao dong sau co phan hoa
Don vi tinh: nguoi

. . | Lao dong | Lao dong . Lao dgng tai

Lao dong tai -, . Lao dong A z

L oz khong cd | chuyén sang N Cong ty co

TT Vi tri thoi diém N R 2 du kién N 2
nhu cau cong ty co s phan sau co

30/06/2018 ., N bo sung N
st dung phan phan hoa
1) (2) @) =D-(2) (4) (5) = (3)+(4)
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Chu tich kiém Giam dbc

1 cong ty 1 1 0 0 0
2 | Chu tich Hoi ddng quan tri 0 - - 1 1
3 | Téng giam déc 0 - - 1 1
4 | Ban Kiém Soat 1 - 1 0 1
5 | Phong ké toan 2 1 1 1 2
6 | Phong Ké hoach — K¥ thuat 9 2 7 0 7
7 | Phong TCHC-QSBV 6 1 5 0 5
8 | Cong nhan san xuét 53 - 53 0 53

Cong 72 5 67 3 70

8.2.  Gidi quyét ché dp chinh sich cho Ngwoi lao dpng khong c6 nhu cdiu sir dung

Tai thoi diém xac dinh gi4 tri Doanh nghiép, ngay 30/06/2018, s luong va chi phi cho cac

lao déi du chi tiét nhu sau:
—  Tbng sb lao dong doi du: 03 nguoi
— Tong sé tién chi tra (dugc chi tra tir tién ban c6 phan lan dau): 495.212.500 dong

— Tong sb lao dong khong thudc dbi twong ky hop dong lao dong tinh gian bién ché theo
Nghi dinh 108/2014/ND-CP va Nghi dinh 113/2018/NB-CP sira d6i, bé sung mot sb diéu
cua Nghi dinh s6 108/2014/NB-CP: 02 nguoi, bao gom 6ng Nguyén Trong Trung — Chu
tich kiém Giam ddc Cong ty va ong Dinh Cu — Ké toan truong Cong ty.

8.3. K& hoach tuyén dung, dao tao lao dpng giai doan 2019-2021
> K& hoach tuyén dung:
Can cr ké hoach san xuét kinh doanh sau ¢ phan hoa, cong ty du kién nhu cau tuyén dung

thém lao dong dén nim 2021 1a 18 lao dong, cu thé nhu sau:

Bang 18: Ké hoach lao ddng giai doan 2019-2021

STT | Nhu ciu tuyén dung | Nim 2019 Nim 2020 Nim 2021
1 Lao dong gian tiép 3 1 0
2 Lao dong truc tiép 0 10 4
Téng cong 3 11 4

» K& hoach dao tao nang cao chét lugng ngu@)n nhan lyc:

Cong ty du kién dao tao nganh nghé cho ngudi lao dong trong nam 2019 1a: dao tao quan 1y

nhan sy va ky thuat tréng trot.
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9.  Phwong an sir dung dit

Theo quyét dinh s6 1385/QD-UBND ngay 05/09/2018 cua Uy ban Nhan dan tinh Bik
Nong vé viéc phé duyét phuong an str dung dat cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuan An, tong
dién tich dat cuia cong ty dang quan 1y dén thoi diém hién nay 1a 299,593 ha, trong d6 c6 289,107
ha (s6 nay da trir phan dién tich ban giao cho dia phwong dé xay dyng cac cong trinh) da duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dit s6 AN 951655 ngay 20 thang 4 nam 2009 cua UBND
tinh Pak Noéng, va 7,077 ha dét chuyén dung dang 1am hd so xin cdp GCNQSDD, dy kién khi ¢b
phan héa, dién tich dat ciia Cong ty s& duoc phan loai sir dung nhu sau:

- Dién tich dét giir lai tiép tuc thué dét dé t6 chuc san xuat 1a: 295,307 ha.

- Dién tich dat dé nghi ban giao vé dia phuong quan Iy va cap gidy CNQSD dit cho ho gia
dinh (néu du diéu kién) 1a: 4,286 ha.

Dién tich dat gitr lai 1a 295,307 ha (da bao gobm 134,704 ha phan dién tich dat thuoc dién
quy hoach cua do thi Buc Lap), thudc dia gioi hanh chinh x& Thuan An, huyén Dik Mil, tinh Dak
Nong, s& chuyén hinh thtc sang thué dat dé to chac san xuat, duoc Cong ty bé tri st dung sau ¢b

phan héa nhu sau:

Bang 19: Phwong an sir dung dat dai sau c6 phan hda

Don vi tinh: Ha
Phén theo cac don vi hanh chinh
STT Loai dat Dién tich Ghi chd
VPCT | POI1 | POI2 | POI3 | POI4
@ 2 3 4) ®) (6) (7) €) ©)
TONG DIEN TiCH PAT 295,307 | 0,48 | 59,307 | 87,847 | 66,976 | 80,697
1 | Pét néng nghiép 276,388 0 57,121 | 77,742 | 64,78 | 76,745
1.1 | Pét trong cay hang nim 38,26 0 3,55 2,03 5,04 27,64
1.1.1 | Pét lién két, HDKT
1.1.2 | Pét lan chiém 0
1.2 | Pét trong cay lau nim 238,08 0 53,55 | 75,70 | 59,74 | 49,09
1.3 | Pat ring san xuat
1.3.1 | Bét c6 ring tu nhién san xuit
1.3.2 | Dét c6 rirng trdng san xuit
Dit khoanh nudi phuc hdi rirng
133 | 0%
san xuat
’/f
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1.3.4

DAt trong ring san xuat

1.4

Dit rirng phong ho

14.1

Dit ¢6 ring tu nhién phong ho

1.4.2

D4t c6 ring trong phong ho

1.4.3

Dit khoanh nudi phuc hdi ring
phong ho

1.4.4

Dat trong rimng phong ho

1.5

Dit rimg dic dung

151

Dit ¢6 ring tu nhién dic dung

1.5.2

Dit ¢c6 ring trong dac dung

153

Dat khoanh nudi phuc hdi rirng
dac dung

154

Dit tréng rimg dic dung

1.6

Dét ndng nghiép khac

0,048

0,021

0,012

0,015

Pit phi nong nghiép

18,919

0,48

2,186

10,105

2,196

3,952

2.1

Dit tru s¢ cong ty, Hoi truong
cac doi san xuat

0,692

0,48

0,016

0,124

0,072

2.2

bat thuong mai, dich vu; co so
san xuat phi ndng nghiép

6,111

6,111

- Xgéng
Ché bién:
2,364

- San béng,

tram xa:
3,747

2.3

Dat xay dyng cong trinh ha tang

2.3.1

Pit giao théng noi ving

9,95

2,17

3,73

2,11

1,94

2.3.2

Dit thay loi

2.3.3

Pit g:huyén dan ning luong,
truyén thdng

2.34

Dit xay dung cong trinh khéc

2.4

Dat ¢6 mat nudc chuyén dang

2,166

0,14

0,086

1,94
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Sau khi hoat dong dudi md hinh céng ty c6 phan, tiy theo tinh hinh hoat dong san xuét
kinh doanh, pht hop véi nhu cau sir dung dat 1am co sé ché bién san xuat ndng san, doanh nghiép
s& thuc hién céc thu tuc xin chuyén ddi muc dich sir dung dat theo quy dinh, vai dién tich khoang
6 ha tai vi tri thuan loi trén phan dién tich dat ma Cong ty duoc phép quan ly va sir dung.

10. K& hoach ding ky giao dich va niém yét cé phiéu trén thi trwong chieng khoan

Trong qua trinh thuc hién hd so ban dau gia c6 phan lan dau ra cdng ching, Cong ty s&
ddng thai 1ap ho so dang ky luu ky va hd so dang ky giao dich hoac niém yét trén Thi truong
chang khoan (néu Cong ty da diéu kién niém yét theo quy dinh caa phap luat vé ching khoén).

Trong thoi han t6i da 90 ngay ké tir ngay két thuc dot chao ban co phiéu ra cong ching,
Cong ty s& hoan tat tha tuc dang ky luu ky ¢6 phiéu tai Trung tim luu ky chung khoan Viét Nam
va dang ky giao dich trén hé thong giao dich Upcom. Trudng hop Cong ty dap ung day di cac
diéu kién niém yét tai S¢ giao dich ching khoan, Cong ty s& nop hd so niém yét ngay sau khi két
thuc dot chao béan va théng bao két qua chao ban cho Uy ban Chang khoan nha nuéc.
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PHAN I11: TO CHUC THUC HIEN VA KIEN NGHI
.  TOCHUC THUC HIEN PHUONG AN

Sau khi c6 quyét dinh phé duyét Phuong 4n c6 phan hoa, Cong ty sé tiép tuc trién khai cac
cong viéc sau:

1.  B&nco phan:
— Mo tai khoan phong toa tai ngan hang;
— Bé&n ¢6 phan cho CBCNV va ngudi lao dong nhan khoan, t chirc thuc hién ban du gia;

—  Xay dung ho so cong bd thong tin thyc hién ban déu gia c6 phan 1an dau ra cong chung,
gan lién v6i luu ky ching khoan va ding ky giao dich chimg khoén;

— Phéi hop voi T chire tu van dé thuc hién to chirc ban ddu gia cd phan lan du ra cong
ching tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi;

—  Cong bd thong tin (3 sb bao lién tiép);
—  Tb chuc ban dau gia va bao céo két qua dau gié;
— Bio c4o két qua ban cd phan v6i Ban Chi dao, chii s hitu va dé& xuat phuong an xir Iy ¢6
phan khong ban hét (néu co).
2. To chirc Pai hoi dong cé dong lan dau va ding ky cong ty cd phan
—  Chuan bi ké hoach t6 chic Pai hoi ddng c6 dong thanh 1ap;
—  Xay dung tai liéu va cong tac to chirc Pai hoi dong cd dong thanh lap;
—  T6 chirc Pai hoi dong co dong thanh lap;
—  Thuyc hién dang ky Cong ty cd phan.
3. Té chirc quyét toan va ban giao sang cong ty co phan:

— Lap béo céo tai chinh thoi diém chinh thirc chuyén sang cong ty cd phan, kiém toan doc
1ap, quyét toan thué, quyét toan chi phi cd phan hoa.

—  T6 chirc ban giao giita doanh nghiép nha nudc va cong ty cd phan.
— Hoan tat chuyén doi doanh nghiép nha nudc thanh cong ty cd phan.
4. Quan ly va sir dung tién thu dwoc tir c6 phan hoa
4.1. Chi phi cé phan héa
Can ctr Nghi dinh s6 126/2017/NB-CP ngay 16 thang 11 nim 2017 ctia Chinh pha vé viéc
chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nuée thanh Cong ty Co phan;
Can ctr Quyét dinh s6 1058/QB-UBND ngay 09/07/2018 cua Uy ban Nhan dan tinh Dak
Nong vé viéc phé duyét du toan chi phi cd phan hda Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuan An.
Du toan chi phi c6 phan héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Thuan An véi c&c noi dung cu
thé nhu sau:

’/,
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Pon vi tinh: dong

STT Noi dung chi phi Giatri Ghi chu
| | Céac khoan chi truc tiép tai DN: 244.000.000
1 | Chi phi cho viéc tap huan nghiép vu vé c6 phan hda DN 3.000.000
2 | Chi phi kiém ke, xac dinh tai san 39.000.000 150.000/1 ha
3 | Chi phi Hoi nghi NLD dé trién khai c6 phan hoa 10.000.000
Chi phi thué kiém toan BCTC tai thoi diém chinh thac
4 e . s 30.000.000
chuyén thanh cong ty c6 phan
5 | Chi phi cho béan c6 phan 5.000.000
6 | Chi phi Dai hoi c6 dong lan dau 5.000.000
R , ) ) Thanh toan theo héa
7 Chi phi céng bo thong tin, bao, dai...... .
don thyc té
8 | Tiénthué tu van xac dinh gia tri doanh nghiép 62.000.000 Chua thué VAT
Chi phi thué tu van xay dung phuong 4n c6 phan hoa va .
9 . TN 90.000.000 Chua thué VAT
to chirc ban co phan
Céc khoan chi truc tiép cho Ban chi dao CPH va Té
gilp viéc (theo Quyér dinh sé 114/0P-UBND ngay
Il | 24/01/2018 cia UBND tinh, phé duyét mec kinh phichi | 680.800.000
cho Ban Chi dao CPH va Té giup viéc Ban chi dao
CPH)
Chi phi cho Ban chi dao CPH: 9 nguoi Pay 1a s6 chi du kién
1 284.700.000 | ;. I X
(7 ngudi x 18 théng va 2 ngudi x 10 thang) toi da. 56 thyc te Ban
chi dao CPH s& can ctr
vao cong viéc cu thé
Chi phi cho T6 gilip viéc CPH: 11 nguoi cia ting nguoi va
2 | (11 ngusi x 18 thang) 386,100,000 | duYet dinh thanh lap
cua Ban chi dao CPH
va Té gilp viéc dé chi
tra theo quy dinh
3 | Cac chi phi khac c6 lién quan dén c6 phan hoa 10.000.000 | Dy phong phét sinh
TONG CONG: 924.800.000

4.2. Quadn ly va sir dung tién thu tir cé phan hoa

Theo quy dinh tai Nghi dinh 126/2018/ND-CP thi Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An

1a truong hop ban phan vén nha nudc tai doanh nghiép, sé tién thu duogc tir ¢6 phan héa s& duoc
Xt ly nhu sau:
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Dé thuan tién cho cong tac du toan, Cong ty TNHH MTV Ca Phé Thuan An gia dinh gia
ban thanh cong cho nha dau tu tham gia ddu gia téi thiéu bang gia khoi diém 1a 23.000 dong/co
phan. Véi dic diém va quy md cua dot chao ban néu trén, sé tién thu duoc tir qua trinh ¢6 phan
héa du kién nhu sau:

Duw kién s6 tién thu dwoc tir c6 phan hda
Pon vi tinh: dong

STT Noi dung Ghi chu Gia tri
1 | Quy md Vén diéu I¢é sau c6 phan hoa A 16.136.900.000
A A g A 5 T e A )
2 VAon c0 phfm do nha nudc nam giir, theo ménh gia (5% B 806.850.000
von diéu 18)
3 Vf)n C(T)Nphén do nguoi }aoiiéng va nha dau tu bén ngoai c 15.330.050.000
nam giir, theo ménh gia (3=1-2)
4 Gié ban (gia dinh ban theo gia khoi diém) D 25.600
5 T;)ng 50 ¢0 pha‘r} chao ban cho nguoi lao dong va nha E 1533.005
dau tu bén ngoai
6 | Sé tién thu dwoc tir cd phan héa F 35.664.008.000
6.1 | Thu tir ban cé phan cho CBCNV theo gid wu ddi F1 715.800.000
6.2 | Thu tir ban c6 phan cho CBCNV dang ky mua thém F2 174.080.000
6.3 | Thu tir ban cé phan cho lao déng nhdn khodn F3 380.400.000
6.4 Thu tir ban ¢é phan cho Céng dodn F4 0
6.5 | Thu tir ban cé phan cho nha dau tw chién hege F5 0
6.6 | Thu tir ban ddu gid cé phan ra bén ngodi F6 34.393.728.000
7 | Téng chi phi c6 phin héa G 1.420.012.500
Chi phi c6 phan héa dwoc duyét theo Quyét dinh s6 )
7.1 | 1058/0D-UBND ngay 09/07/2018 ciia UBND tinh Dak Gl 924.800.000
N6ng
79 Chi phi :[hz/fc hién chinh tvach doi voi nguoi lao dong doéi G2 495 212,500
dw. nghi huu theo quy dinh
8 S? tién thu tir C}’H du kién nop vé Quy ho trg sap H=F-G 34.243.995.500
xép doanh nghiép

Sé tién thu tir C6 phan héa s& duoc nop vé quy hd tro sap xép doanh nghiép cua tinh Pak
Nong, véi tong sé tién thu dugc du kién 1a 35,66 ty dong, trong d6 ndp vé nha nude theo quy dinh
la 34,24 ty dong.
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1. KIENNGH]

Céng ty kinh d& nghi Ban chi dao ¢& phn héa. co quan ¢ thém quyén xem aét, phe duygt
phuong én cb phén hoa Cong 1y TNHH MbL thanh viép Ca phé Thodn An dé doanh nghiép tiép
1uc tnén khai cAc buode tiép ihco trong 1§ trinb b phan hoa, tr do tao tién d& cho Cong ty som di
v40 hoat dgng theo md hinh cdng Ty cb phin,

Pik Nong, pgay 20 théng 01 nim 2019
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