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L. NHUNG TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN:

1. To chirc la chii s& hitu von chuyén nhuong:
TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN POQI
Ong Lé Ding Diing Chure vu: Quyén Chu tich kiém Téng Giam Ddc
Chiing t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cong bd thong tin nay la chinh
xac, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua nhirng thong
tin va s liéu nay.

2. Tb chirc ¢6 von ciia doanh nghiép nha nuéc chuyén nhugng:
CONG TY CO PHAN VINH SON
Ong Vii Nhit Chirc vu: Giam dbc
Chiing t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu vé Cong ty Co phan Vinh Son trong Ban
cong bd thong tin nay la chinh xéc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung
thuc, chinh xac ciia nhitng thong tin va so liéu nay.

3. Tb chirc tu vén:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB
Ba Nguyén Thi Thanh Van Churc vu: Phé giam déc Khoi Dich vu Ngan hang dau tu
(Uy quyén sé 72/2020/MBS-UQ ngay 01/11/2020 cia Téng Giam déc Cong ty C6 phan
Chiang khoan MB).

Thong tin, dir liéu st dung trong bao cao nay duoc cung cap tir Tap Poan Cong nghiép —
Vién thong Quan d6i va Cong ty C6 Phan Vinh Son va duoc tham khéo tir cac ngudn duoc
coi la dang tin cdy. Vi vay, MBS s& khong chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cia cia cac dir
liéu va gia dinh ring Cong ty Co Phan Vinh Son tuan thi ddy du cac ludt va quy dinh ndi bo
vé hoat dong va kinh doanh.

II. CAC KHAI NIEM:
1. Trong Bén cong bd thong tin nay, nhirng tir ngir dwéi diy dwge hiéu nhw sau:

- T chuc chuyén Tap doan Cong nghiép - Vién thong Quan doi (TAP
nhuong von/ thoai von: DPOAN VIETTEL).

- T6 chic ¢6 von dau tu  Cong ty CO Phan Vinh Son (Vinh Son).
can chuyén nhuong / bi

thoai von:
- Cong ty kiém toan: Cong ty TNHH Kjém Toan va Tham Dinh gia Viét Nam
thuc hién viéc kiém toan Bao céq téi‘ chinh nam 2017,
2018, 2019 va 2020 cua Cong ty Co6 phan Vinh Son.
- Bén cdng bd thong tin: Bén cong bd thong tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh,

hoat dong kinh doanh nhim cung cg‘ip thong tin cho nha
dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu ching
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khoan.

. biéu lé: Diéu 1é ciia Cong ty da duoc Pai hoi dong c6 dong cua
Cong ty Co phan Vinh Son thong qua.

Von diéu 1€: La so von do cac thanh vién, ¢ dong gop hodc cam ket

gop trong mdt thoi han nhat dinh va duoc ghi vao Diéu 1é
cong ty.

Cb phan: Vén diéu 1& duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

Cb phiéu: Chung chi do Cong ty Cb phan Vinh Son phat hanh xac
n}{én quyén s& hitu mot hodc mot s6 cd phan cua Cong ty
Co phan Vinh Son. )

.

2. Cic tir hoiic nhém tir viét tit trong Ban cong b6 thong tin nay ¢é ndi dung nhw sau:

L mul

- BCTL. Bao cao tai chinh.

< S BRE: Ban kiém soat.

- CE Cb phan.

- PHDCD: Pai hoi Déng co dong.

- HDQT: Hoi déng quan tri.

- LNTT: Loi nhuén trudc thué.

- o TNET Loi nhuan sau thué.

- Thué TNDN: Thué thu nhap doanh nghiép.

- VBL: Von diéu 1é.

- Viét Nam: Nudce cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

1. GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG:
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:
1.1. Giéi thiéu chung:

Tap doan Cong nghiép — Vién thong Quén ddi (Viettel) tién than la Tong Cong ty Dién tir thiét
bi thong tin (SIGELCO) dugc thanh lap ngay 01/06/1989. Hién Viettel l1a cong ty Viét Nam dau
tu ra nudc ngoai 16n nhat, dang kinh doanh & 10 thi truong qudc té, s& hiru khoang 100 triéu
khach hang, nim trong Top 15 cong ty vién thong 16n nhat thé gidi vé s thué bao va Top 40
cong ty vién thong 1on nhat thé gidi vé doanh thu.

Ngoai linh vic Vién thong va CNTT, Tap doan Viettel da phat trién nhiéu nganh nghé méi nhu
nganh Cong nghiép Pién tir vién thong, nganh Cong nghiép Vii khi cong nghé cao, nganh Cong
nghiép An ninh mang... Trong d6, chi riéng hai nganh Cong nghiép Dién tir vién thong va Cong
nghiép Vii khi cong nghé cao di c6 doanh thu 12.000 ty dong, twong dwong véi linh vire dau tu
qudc té cua Tap doan. Nhiéu san pham trong linh vuc nay da duoc trang bi trong Quan doi va
duoc danh gia co tinh ning tuong duong véi san pham ciia NATO, phu hop véi kha ning tac
chién cua Quan doi.

Vé linh vuc dan su, Viettel ¢3 nghién ciru va san xuat thanh cong va dua vao mang ludi vién
thong Viettel tai Viét Nam va cac thi truong Viettel dau tu nhitng thanh phan quan trong nhat
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cia ha tang mang vién thong, dam bao an toan, an ninh thong tin. o 1a thiét bi dau cudi, mang
truy nhép, mang 151 va cung cap dich vu nhu: tram phat song BTS 4G, 5G; cac loai tong dai, hé
thong tinh cude. ...

Vé tac chién mang, Viettel 3 phat trién giai phap tuong lira Qudc gia, chan loc tin rac, hé théng
giam sat an ninh mang 24/7 va vinh dy duoc Pang va Nha nudc giao nhiéu nhiém vu quan trong
trong viéc tang cuong bao vé ATTT cho cac co quan Bg, Ban nganh.

Méi day, ngay trong thang 08/2018, Viettel da t6 chic Lé ban giao chién luoc, danh dau viée
chinh thirc chuyén giao tir giai doan Viettel 3.0 sang giai doan 4.0 va kinh doanh toan cau. Chién
lugc cua Tap doan trong giai doan tiép theo 2018 - 2030, do la duy tri téc do ting trudng 10 -
15%, tré thanh Tap doan cong nghé kinh doanh toan cau, tiép tuc duy tri vi thé din dat s6 1 Viét
Nam vé Vién thong va Cong nghiép cong nghé cao, tré thanh top 150 doanh nghiép 16n nhat thé
gi6i vao nam 2030, trong d6 top 10 vé Vién thong va CNTT; Top 20 vé Cong nghiép Dién tir
Vién thong; Top 50 vé Cong nghiép an toan, an ninh mang. Co cau doanh thu vién thong va
cong nghé thong tin chiém 55%; cong nghiép cong nghé cao chiém 25%, linh vuc dau tu vao doi
méi, sang tao chiém 10% va linh vuc truyén thong 1a 10%.

Tén Cong ty: TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN DOI
Tén tiéng anh: VIETTEL GROUP
Tén viét tat: VIETTEL
Tru so: Lc‘)’D26 Khu d(? thi méi Cau Giéy, phuong Yén Hoa, quan Cau
Giay, thanh pho Ha Noi
Dién thoai: 024.6255.6789
Fax: 024.6299.6789
Website: www.viettel.com.vn
viettel
e your way
Gidy CNDKKD: S6 0100109106 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi

cap dang ky lan dau ngay 13/07/2010, dang ky thay dbi lan thir
16 ngay 15/12/2020.
Vén diéu 1¢ dang ky: 149.992 851.188.039 dong.
Vén nha nudc thuc té tai thoi diém 31/12/2020:  149.992.851.188.039 dong.
1.2. Linh vuec kinh doanh:
*  Nganh, nghé kinh doanh chinh:
v Kinh doanh cac san pham, dich vu vién thong, cong nghé thong tin, phat thanh, truyén
hinh, truyén thong da phuong tién; hoat dong thong tin va truyén thdng; hoat dong
thuong mai dién tir, buu chinh, chuyén phat. Cung cép dich vu ndi dung thong tin trén
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v

mang vién thong di dong. San xuat kinh doanh cac dich vu ung dung, dich vu gia tri
gia ting vién thong, cong nghé thong tin, truyén hinh. Cung ung dich vu tai chinh, dich
vu thanh toan, trung gian thanh toan, trung gian tién té; dich vu tro choi dién tu, trang
tin dién tir, mang x3 hoi va cac dich vu khac duoc phat trién trén nén tang cong nghé,
dich vu, san pham ma VIETTEL cung cép.

Tu van quan ly, khao sat, thiét ké, xay dung, 1ap du an, quan ly du an dau tu, xdy lap,
diéu hanh, van hanh khai thac, bao dudng, sua chira, cho thué cong trinh, thiét bi, ha
tang mang ludi vién thong, cong nghé thong tin, truyén hinh; cho thué may moc, thiét
bi va d6 dung hiru hinh khac & trong nudc va nudc ngoai.

Nghién ctru, phat trién, ché tao, san xuét, sira chita, cai tién, bao dudng, kinh doanh,
chuyén giao cong nghé, xuat khau, nhap khau san pham, trang thiét bi k¥ thuat quan
su; phuong tién, ky thuat nghiép vu chuyén dung, vii khi, khi tai, dan duoc, san pham
hoa chat, vat tu hoa chét chuyén dung, thubc nd, vat liéu nd (cac loai bot thude no,
thudc phong, ngoi nd, kip nd); cac phuong tién chién dau, phuc vu chién dau, may bay,
tau vil tru va may moc lién quan; thiét bi do luong, kiém tra, dinh hudng va diéu khién,
cong cu hd tro phuc vu qudc phong, an ninh.

Nghién ctru, phat trién, ché tao, san xuat, sira chira; kinh doanh san pham, dich vu; cho
thué, xuat khau, nhap khau hang ludng dung (gom trang thiét bi k¥ thuat, dich vu, vat
tu, hang hoa, co thé s dung cho qudc phong va ca trong linh vuc kinh té - xa hdi).
Hoat dong nghién ctru khoa hoc va phat trién; nghién ctru, phat trién, ché tao, san xuat,
stta chirta, bao dudng, chuyén giao cong nghé, xuat khau, nhap khéu, kinh doanh,
thuong mai, phan phdi, ban budn, ban 1é hang hoa, san pham, may moc, thiét bi vién
thong, cong nghé thong tin, truyén hinh va truyén thong da phuong tién.

Nghién ctru phat trién, san xuét, kinh doanh, xuét khau, nhap khau san pham, dich vu
mat ma dan sy va an toan thong tin mang.

* Nganh, nghé kinh doanh lién quan:

v

v

v

Hoat dong quang cao, nghién ctru thi truong; hoat dong tu van quan ly t6 chuc gidi
thiéu va xuc tién thuong mai.

Hoat dong kinh doanh bat dong san (ddi v6i cac du an hién co, khong dau tu du an
méi); cho thué van phong, co s& nha dat (d6i voi phan dién tich cia tru sé, van phong
lam viéc, co s0, dia diém phuc vu san xuét kinh doanh cia VIETTEL nhung chua su
dung hét).

Hoat dong thé thao; dao tao, bdi dudng, cung cap ngudn nhan luc phuc vu hoat dong
san xuét, kinh doanh & trong nudc va nudc ngoai ctia Tap doan VIETTEL.

* Tiy tieng thoi diém va tinh hinh sin xudt kinh doanh, VIETTEL dwoc bé sung cic

nganh, nghé kinh doanh khdc ma phdp luigt KHONG cim theo quyét dinh ciia Thii
twong Chinh phu.

Moi quan hé véi cong ty ¢6 phan ¢6 von dau tw can chuyén nhugng:

C6 dong 1on

So ¢6 phan sé hiru

4.588.500 ¢6 phan (chiém 39,9% tong s6 ¢d phan da phat hanh theo von thuc gop trong von
diéu 18).
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IV.TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO VON CUA DOANH NGHIEP NHA
NUOGC CHUYEN NHUQNG (CONG TY CO PHAN VINH SON):

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1. Thong tin co ban vé Cong ty Cé phan Vinh Son:

Tén cong ty CONG TY CO PHAN VINH SON
Tén giao dich qubc té VINH SON JOINT STOCK COMPANY S
Tén viét tat VINHSON.,JSC <
Von diéu 1¢ 1.150.000.000.000 VND s
e 13-S1, Khu d6 thi Ha Tién, X Dinh Trung, Thanh phd ;
: Vinh Yén, Tinh Vinh Phuc, Viét Nam .
S it S6 2500223128 do S& Ké Hoach va Déu tu tinh Vinh i
DKly)l(iI i Phuc cép lan dau ngay 12 thang 09 nam 2003, ding ky
thay ddi 1an thir 13 ngay 28 thang 02 nim 2019
1. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc
chu s& hiru, cha sir dung hodc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san; Dich vu moi gidi
nha dat; Dich vu cho thué vin phong, nha 6.
2. San xuat hang dét may, xuat khau;
Xay dung cong trinh nha ¢ va kinh doanh nha &;
San xuat thiét bi gia dinh; san xuat cac san pham tur
go;
Xay dung cong trinh dan dung, giao thong duong bg,
thuy loi, cong nghiép, co sd ha tang;
Kinh doanh dich vu nha nghi, khach san, nha hang
Nganh nghé kinh doanh an udng; n
chinh Dich vu vui choi, giai tri va cac hoat dong thé thao;

sin golf, tennis, bé boi;

Khai thac, san xuat va mua ban vat liéu xay dung;
Khai thac, ché bién: d4 xdy dung, d4 my nghé.
Pha dg;

Chuén bi mit bang;

Lap dit hé théng dién;

N

Lap dat hé thong cap, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa
khong khi;

Hoan thién cong trinh xay dung;

=

Xay dung nha céc loai;

9. Thi cong, xdy dung cac cong trinh phuc vu qubc
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phong, an ninh;
10. Kho bai va luu trir hang hoa;
11. Bc xép hang hoa;
12. Dich vu quan ly bat dong san;
13. Dich vu tu van bat dong san;
14. Trong ring va chiam soc ring;
15. Khai thac go;
16. Khai thac 1am san khac trir g6;
17. Khai thac da, cat, soi, dat sét.

1.2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Vinh Son duogc thanh lap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh nghiép -
Cong ty c¢6 phan v6i ma s6 doanh nghiép 1a 2500223128, dang ky lan dau ngay 12 thang 09 nim
2003 v6i hoat dong chinh 1a trién khai du 4n xdy dung "Khu d6 thi Thung liing Hoa Hong” tai
xa Tién Phong, thi tran Quang Minh, huyén Mé Linh va xd Nam Hong, huyén Dong Anh, thanh
phd Ha Noi. Danh sach cac ¢ dong sang lap cua cong ty bao gom: Ba Duong Thi Thanh Hang,
Ong Nguyén Minh Dirc, Ba Duong Thi Thanh, Tap doan Vién thong Quan doi (Viettel). Tir nim
2018, cac ¢b dong Duong Thi Thanh Hang, Nguyén Minh Puc va Duong Thi Thanh d4 chuyén
nhuong lai ¢6 phan cho Cong ty C6 phan Bét dong san Dragon Village va 6ng Nguyén Khanh
Trung. Tai 30/06/2021, co cau ¢d dong cua cong ty gdm: Cong ty C6 phan Bt dong san Dragon
Village (60%); Tap doan Viettel (39,9%) va 6ng Nguyén Khanh Trung (0,1%).

Du an Khu biét thy va Nha nghi Nam Son tai xa Tién Phong, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc -
nay la Dy an Khu d6 thi thung liing Hoa Hong (Rose Valley) thudéc Ha Noi c6 quy md 75,51 ha.
Du an duoc chia lam 2 giai doan gom:

e Giai doan 1: Pau tu trén dién tich dat 64,66 ha tai khu déng Chop Van, thon Do
Thuong, xa Tién Phong, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc theo Quyét dinh giao dat so:
2637/QD-UBND ngay 23/7/2008 ciia UBND tinh Vinh Phiic v& viéc giao 64,66 ha dit
dé Cong ty CP Vinh Son thuc hién du an. Tir nam 2009 dén nam 2011 da thuc hién
dau tu xay dung ha tang hoan chinh 7,4ha/64,66 ha va mot sb nha mau tai du an.

e  Giai doan 2: M rong pham vi thuc hién du an thém 10,85 ha tai xa Tién Phong, thi
tran Quang Minh, huyén Mé Linh, va xa Nam Héng, huyén Dong Anh, Ha N6i. Hién
Cong ty dang hoan thién thu tuc trinh thanh phd dé xin chap thudn lam chu dau tu du
an theo Quyét dinh s6: 3979/QD-UBND ngay 27/6/2013 cia UBND thanh phé Ha
Nbi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 phan khu d6 thi N3 (bao trum toan bo
du 4an do Cong ty CP Vinh Son lam chu dau tu) khép nbi Quy hoach khi sap nhap
huyén Mg Linh, tinh Vinh Phtc vé Ha Noi (theo quy dinh phai d4u thau lua chon chu
dau tu). Theo Quyét dinh s6 3979/QD-UBND ngay 27/06/2013 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 thi quy mé du an da mé rong pham
vi nghién clru mot ph?m sang thi tran Quang Minh, huyén Mé Linh ¢ phia Bic va mot
phan thuc xa Nam Hong, huyén Pong Anh & phia Dong.
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- Qua trinh tiing vdn (theo PKKD):

e Nam 2003: Ngay 15/09/2003, Vinh Son chinh thuc hoat dong theo moé hinh Cong ty

cd phan vai von diéu 1€ 11 ty dong.

e Nam 2008: Thang 07/2008 - Cong ty C6 phan Vinh Son phat hanh thanh cong cb
phiéu tang von diéu 1€ 1én 39 ty dong (phat hanh c6 phi€u cho ¢6 dong hién hiru).

e Nim 2010: Thang 12/2010 — Cong ty Cb phan Vinh Son ting von lén 515 ty dong.

(phat hanh ¢6 phiéu cho

¢ dong hién hiru).

e Nam 2011: Thang 02/2011 - Céng ty C phan Vinh Son phat hanh thanh cong cb
phiéu tang von diéu 16 1én 1.150 ty ddng. (phat hanh ¢d phiéu cho c¢b dong hién hiru).

2. Co ciu td chirc cia Cong ty:

DAI HQI PONG
CO PONG

A4

HQI PONG
QUAN TRI

BANKIEM |,

SOAT

v

v

¥

PHONG QUAN
LY DU AN

PHONG TAL
CHINH KE TOAN

PHONG HANH
CHINH

Pai hji dong cé dong

v

BAO VE, TO
CANH QUAN

Nguon: Vinh Son

DHDCP Cong ty C6 phan Vinh Son la co quan quyén luc cao nhat ciia Cong ty.

Hji dong qudn tri

- Hoi ddng quan tri 1a co quan quan ly Cong ty C6 phan, co toan quyén nhan danh Cong ty dé

quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thudc thim quyén cua

DHDCD (theo quy dinh tai diéu 1é t& chirc va hoat dong ctia Tong Cong ty).

- Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Vinh Son hién co 05 thanh vién bao gém: 01 Chu tich,

va 04 thanh vién.
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BAN CONG BO THONG TIN

Ban Gidm déc

- Ban Giam d6c bao gom 02 thanh vién: 01 Giam ddc, 01 Giam déc tai chinh.

- Giam ddc la nguoi diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay ctia Cong ty C& phan, chiu
trach nhiém trudc phap luat, trudc Hoi dong Quan tri, khach hang vé moi hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty. Cac quyén va nhiém vu ciia Giam Pdc theo quy dinh cua
Diéu 18 va Quy ché quan tri Cong ty C6 phan Vinh Son.

Ban Kiém sodt N

- Ban Kiém soat do PHDCPD bau, thay mat cd dong kiém soat moi hoat dong kinh doanh,
quan tri va diéu hanh ciia Vinh Son. Ban Kiém soat ¢c6 03 thanh vién trong d6 co mot .
Trudng ban va hai thanh vién.

Phong qudn Iy dw an ]

Phong quan ly du an c6 chuc nang:

- Té chuc lap, trinh tham dinh chu truong dau tu, tong mirc dau tu, cac du an dau tu;

- Quan Iy va td chirc thuc hién du an theo dung ké hoach; thiét ké; quy trinh, quy ché vé khoi
luong, chat luong, tién do thuc hién, an toan lao dong va vé sinh mdi truong cia Cong ty;

- Té chuc l1ap va trinh thim dinh ké hoach d4u thau, hd so moi thau;

- Thuec hién cong tac lya chon va thuong thao hop dong véi cac don vi thau;

- Tb chirc 1ap, tham tra va nghiém thu ho so thiét ké, du toan, tong du toan xay dung;

- Phéi hop voi Phong Tai chinh Ké toan trong cong tac quan Iy chi phi dau tu xay dung;

- Tb chirc nghiém thu, thanh quyét toan hop dong va ban giao cong trinh;

- Lap bao cao thuc hién vén dau tu hang nim ctia Cong ty cho du an; bao cdo quyét toan du
an hoan thanh;

Phong Tai chinh ké todn
Phong Tai chinh ké toan ¢6 chirc nang:

- Xay dung cac quy ché quan ly tai chinh cia Cong ty; Quy ché quan ly quy tién mit; quy ché
luong; Quy ché quan ly tai san/may moc, thiét bi, vat tu;

- Thuc hién, quan ly, giam sat cac khoan thu, chi; cac quyén va nghia vu thu, ndp gitra Cong
ty v&i cac ca nhan/ co quan/ to chire bén ngoai ciing nhu trong pham vi Cong ty;

- Thuc hién cong tac giam sat va canh bao d6i v&i cac ngudn vén dau tu nham dam bao
ngudn tai chinh dap ung cac hoat dong san xuat kinh doanh; Nghién ciru va dé xuat cac

phuong an quay vong hoic huy dong von can thiét;

- Thu thap, phan tich va tong hop sb liéu ké toan dé lap cac bao cao Thué, bao cao tai chinh
dinh ky theo quy dinh ciia phéap luat, cac bao cao tai chinh quan tri dap ung yéu cau quan ly
diéu hanh cua Ban lanh dao;

- Thuc hién quan ly, giam sat voi tai san, vat tu/ may moc/ thiét bi, kho bai thudc quyén so
hitu hodc quan ly cua Cong ty;

- Hach toan, ghi chép so sach va thuc hién cong tac in an, luu trir tai liéu, ching tur, sé sach,

ghi chép vé va/ hoic lién quan tdi tai chinh ké toan theo quy dinh ctia phap luat.
10
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Phong hanh chinh téng hop

Cong tic td chirc lao dong:

- Xay dung va trinh Ban lanh dao phé duyét mé hinh co cau té chuc, chirc nang nhiém vy,
dinh bién nhan su ciia Cong ty phu hop véi chién lugc, ké hoach san xuét kinh doanh mdi
giai doan;

- Xay dung, t6 chic va giam sat viéc thuc hién ndi quy lao dong, thoa udc lao dong tap thé;
cac quy trinh, quy ché ndi bd; hé thong thang bang luong; chinh sach luong, thudng, phic
loi va ché d6 dai ngd; hé thong danh gia; hé thong biéu mau nhan su ciia Cong ty;

- Lap va to chirc thuc hién cac ké hoach tuyén dung, dao tao nham dam bao ngudn nhan luc
cho cac ké hoach san xuét kinh doanh cia Cong ty tai ting thoi diém;

- T4 chirc thuc hién cac ché do Bao hiém xa hoi; Bao hiém y té; Bao hiém that nghiép va cac
phuc loi khac cho nguoi lao dong theo quy ché, chinh sach ciia Cong ty va quy dinh cua
phap luat;

- Quan ly va luu trir hé dit liéu nhan sy, hd so nhan su.

Cong tac hanh chinh:

- Lap dé xuét, thuc hién viéc mua sim va cdp phat may moc, trang thiét bi vin phong, do
dung van phong phim phu hop voi nhu cau thuc té cia Cong ty trong hoat dong san xuat
kinh doanh;

- Quan ly va giam sat viéc st dung may moc, trang thiét bi van phong, d6 dung van phong
phdm theo dung dinh mirc/ han murc da duoc Ban lanh dao phé duyét phu hop véi nhu cau
thuc té ciia Cong ty trong hoat dong san xuét kinh doanh;

- Quan ly, giam sat viéc sir dung hé théng mang ndi bo (Internet, dién thoai ¢6 dinh, email,
cau truyén hinh, v.v..) trong pham vi noi lam viéc cia Cong ty;

- Quan ly va thyuc hién luu trir hé thong co sd dit liéu hanh chinh va dit liéu cia Ban quan ly
du an;

- Quan ly va giam sat viéc str dung con dau ciia Cong ty theo dung muc dich;

- T4 chirc quan ly viée st dung xe 6 t6 diing muc dich va theo quy dinh cia Cong ty;

- Thuong truc quan ly va theo déi khach ra, vao trong pham vi noi 1am viéc cua Cong ty;

- T chic thuc hién cong tac don dep, dam bao vé sinh moi truong lam viéc chung trong
Cong ty.

3. Co ciu cb dong:

3.1. Co ciu cb dong tai ngay 29/07/2021:

¥ . i : a5 T¥ 1& % trén von
STT Ho va tén S6 lwgng c6 dong | So lwgng ¢o6 phan A
diéu I¢ thye gép
| C6 dong trong nwéc 3 11.500.000 100,00%
1 Ca nhan ) 11.500 0.10%
2 16 chirc 2 11.488.500 99.90%
11 Co déng nwée ngoai 0 0 0

11
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S 5 i . —_— T¥ 1§ % trén von
STT Hg va tén So lwgng ¢6 dong | So lwgng c6 phan =
diéu I¢ thuc gop
1 Ca nhan 0 0 0
2 76 chirc 0 0 0
I | C6 phiéu quy 0 0 0
Tong 3 11.500.000 (*) 100,00%

(*) Ménh gia: 100.000 dong/co phiéu

3.2. Cb déng 16n tai thang 29/07/2021:

Ngudn: Vinh Son

Ty 1€ (%)
STT Tén ¢ dong Dia chi So6 ¢6 phan | trén VDL
thue gop
Céng ty ¢6 phan Toa nha Abacus, 1au 11, S6 58
1 | Bat dong san 0132790762 | Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pa | 6.900.000 60,00%
Dragon Village Kao, Quéan 1, TP H6 Chi Minh
Tép doan Cong Lé D26 Khu do thi moi Cau
2 | nghiép - Vién 0100109106 | Gidy, phuong Yén Hoa, quan | 4.588.500 39.90%
Théng Quan Doi Céu Giay, thanh phd Ha Néi
Téng cong 11.488.500 99,90%

4. Hoat dgng kinh doanh chinh cia Cong ty:

Nguén: Vinh Son

Cong ty C6 phan Vinh Son thuc hién nghién ciru lap quy hoach dau tu Du an Khu biét thu va
nha nghi Nam Son tir nim 2004. Sau nhiéu lan diéu chinh, dén ngay 22/07/2008, UBND tinh
Vinh Phuc da co6 Quyét dinh sb 2592/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Khu biét thu va nha nghi Nam Son do Céng ty C6 phan Vinh Son lam chu dau
tu tai xa Tién Phong, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc. Ngay 23/07/2008, UBND tinh Vinh Phuc
da co quyét dinh vé viéc giao dat thuc hién du an, theo do, Cong ty C6 phan Vinh Son da dén

bu, giai phong mit bang va trién khai thi cong xdy dung mot so hang muc cong trinh theo quy

hoach

duoc duyeét.

Thuc hién Nghi quyét 15/2008/QH12 ngay 29/5/2008 vé viéc mo rong dia gidi hanh chinh thanh
phd Ha Noi; thang 8/2008 huyén Mé Linh tinh Vinh Phiic duoc sap nhap vé Ha Noi, nén du an
d3 phai tam dung trién khai, cho quy hoach phan khu d6 thi dé khdp ndi véi quy hoach Ha Noi

m¢ rong. Trong dot ra soat cac do an, du an dau tu xay dung trén dia ban thanh phd Ha Noi, Du

an Khu biét thu va nha nghi Nam Son thuéc danh sach 244 dd an, du an duoc Thu tudng cho
phép trién khai dot 1.

Ngay 27/06/2013, UBND thanh phd Ha Néi da co Quyét dinh sé 3979/QD-UBND phé duyét

12
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quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu biét thuy va nha nghi Nam Son (nay la du 4n Rose Valley),
theo d6 du 4n dd mo rong pham vi nghién ciru: mét phan mé rong sang thi tran Quang Minh,
huyén Mé Linh & phia Bac va mot phan mo rong sang xa Nam Hong, huyén Dong Anh & phia
Dong.
Cong ty C6 phan Vinh Son di 1ap Du an Pau tu xay dung Khu d6 thi Thung liing hoa hong
(Rose Valley) tai dia diém xa Tién Phong, thi tran Quang Minh, huyén Mé Linh va xd Nam
Hong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi (Du an dugc ddi tén tir: Du an Khu biét thy va nha
nghi Nam Son thanh du an Khu d6 thi thung liing Hoa Hong) phu hop véi Quyét dinh s6
3979/QD-UBND ngay 27/6/2013 va dugc UBND thanh phd Ha Noi chap thuan viéc doi tén du
an tai Van ban s6: 929/UBND-QHXDGT ngay 11/02/2014. Quy mé cua du an khoang 75,51 ha.
e Nha déu tu: Cong ty CP Vinh Son
o PDia diém xay dung: xa Tién Phong, thi trin Quang Minh, huyén Mé Linh va xa Nam
Hong, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi.
Khu d6 thi Thung ling Hoa hong (Rose valley) thudc dia giéi hanh chinh xa Tién Phong, thi
tran Quang Minh — huyén Mé Linh va xa Nam Hong — huyén Déng Anh, thanh phd Ha Noi.
Khu dit trién khai du an duoc gi¢i han nhu sau:
e Phia Bic giap tuyén duong quy hoach B =24 m.
e Phia Pong giap tuyén duong quy hoach B =17 m.
e Phia Nam giap duong truc trung tam d6 thi Mé Linh B = 100 m (hién da hoan thanh dua
vao su dung).
e Phia Tay giap khu dan cu va tuyén duong B= 24 m (da thi cong xdy dung, chua hoan
thanh).
Quy mo sir dung dat: Téng dién tich la 83,78 ha bao gém 75,51 ha danh cho thuc hién du an va
8,22 ha dat lam duong.
Dién tich khu dét la 75,51 ha, trong d6 d4 duoc UBND tinh Vinh Phuc giao 64,66 ha trudc khi
sat nhap huyén Mé Linh vé Ha Noi nim 2008 va dang trién khai hd so theo qui dinh cua Luat
dau tu nam 2020 dé trinh UBND thanh phd Ha Noi va Thii Tudng chinh phu (theo diéu 31 Luat
dau tu nam 2020) xin chap thuan diéu chinh quyét dinh chii truong dau tu. Dién tich 10,85 ha
mé rong theo Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 sé 3979/QD-UBND ngay
27/06/2013 ctia UBND thanh phd Ha Noi. Theo quy dinh, phan dién tich mé rong 10,85ha nay
phai dau thau luya chon chii du tu va cong ty dang hoan thién cac thu tuc dé da diéu kién tham
gia dau thau theo hudng dan cua Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Tha tudng
Chinh phu.
Tong mirc dau tu: Hién tai Cong ty dang thuc hién lap tdng mirc dau tu Dy an dé phu hop voi
quy hoach mé rong Du 4n theo vin ban sé 929/UBND-QHXDGT ngay 11/2/2014 (Téng muc
dau tu du kién do don vi tu van 1ap thang 5/2019, dang trinh HDQT Céng ty phé duyét 1a 11.873
ty dong).
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Muc tiéu dau tu:

e Xay dung, khdp ndi dong bo hé thong ha tang phu hop véi Diéu chinh Quy hoach Khu
chirc nang do thi tai xa Tién Phong, thi trin Quang Minh — huyén Mé Linh va x3 Nam
Hong — huyén Pong Anh, Ha Noi d dugc UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét
dinh s6 3979/QD-UBND ngay 27/6/2013.

e Xay dung nha & dé kinh doanh va ban giao quy d4t xdy nha & xa hdi cho thanh phd nhim
dap tmg nhu cau vé nha & cho cac ddi tuong da dang cua xa hoi.

e Dong gop cho ngan sach dia phuong thong qua ndp thué, 18 phi... trong ca doi du an.

e Gop phan tao cong an viéc lam, ting thu nhap cho can bd cong nhan vién cua Chu dau tu 1
noi riéng va nhan dan xa Tién Phong, thi tran Quang Minh huyén Mé Linh va xa Nam 3
Héng, huyén Déng Anh néi chung thong qua hoat dong kinh doanh dich vu, du lich,
thuong mai cua do thi.

Quy mé diu tw: Tong dién tich khu dat nghién ctru 1a 75,51 ha bao gdm 2 phan:

e 64,66 ha dia dugc UBND tinh Vinh Phuc giao dat thuc hién du an tir nim 2008 (Chua
duoc giao dat ngoai thuc dia khi sap nhap vé thanh phd Ha Noi).

e 10,85 ha dang hoan thién thu tuc dé duoc giao bd sung thuc hién cung tong thé Du an
Khu d6 thi Thung ling Hoa Hong (Rose Valley). Dién tich dat md rong néu trén da bao
gdm quy dit & 20% ban giao lai cho Thanh phé Ha Noi (khoang 56.506m2), dugc phan
b vao cac 16 dat nhom nha & thap ting (nha vuon) va dat nhom nha & cao tang bao gom
cac 16 dat nhu sau:

BANG QUY PAT CAN XIN CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU, THUC HIEN
GPMB, LAM HA TANG KY THUAT VA BAN GIAO CHO THANH PHO

Khu Chirc niing sir dung dat Ky hi¢u Dién tich (m2)
H.3 Diét nhom nha o thap tang TT.2 2.042 ‘
H.6 Dét nhém nha ¢ thép ting TT4 2.940 :
11 Dt nhom nha ¢ thip tang TT.1 3.672 _
14 Dét nhom nha & thip ting T3 3513 3
16 Dt nhom nha ¢ thap tang TT.5 1307
1.8 Dit nhém nha o thap tang TT.6 960
1.10 Dit nhém nha o thip tang TT.7 1.800
112 Dat nhém nha o thap tang TT.8 764 -
M.3 Dt nhom nha ¢ thap tang TT.3 684 c
M.5 Dét nhém nha & thap tang TT.4 1.560 A0
P.1 Dit nhém nha o thip tang TT.1 1.254 /
P4 Dét nhom nha o thép tang TT.2 3.488
P.7 Dét nhom nha o thép tang CT 6.205
Q2 Dit nhom nha o thép tang TT.1 1.935
Q5 Dit nhém nha o thép tang TT.2 2.836
14
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Khu Chirc niing sir dung dét Ky hi¢u Dié¢n tich (m2)

Q.8 Dat nhém nha ¢ thap tang TT.3 3.189

Q.11 Dat nhém nha ¢ thap tang TT.4 2.141

Q.12 Dat nhém nha ¢ thap tang CT 12.791

E3 Dat nhém nha o thap tang TT.1 1.299

E4 Dit nhém nha o thap tang TT.2 1.676
Tong 56.506

Phwong in quy hoach — kién triic:

—  Cach tiép can cua cong ty trong xay dung phuong an quy hoach:

—  Chi tiéu Quy hoach chi tiét du an:

Phuong an quy hoach cta khu chirc ning d6 thi theo hudng khai thac loi thé dia hinh,
canh quan tu nhién cua khu vuc ddm Va hién co; cac cong trinh cao tang duoc bb tri doc
cac truc giao thong chinh tao lam diém nhan d6 thi hién dai, cac cong trinh thap tang bd
tri bam khu cdy xanh, mit nudc cung cac tién tich cta du 4n tao nén mot quan thé khu &
cao cap cua du an.

Khu vuc dic trung cua khu vuc chirc ning do thi duoc gidi han bdi phan cdy xanh mit
nudc két hop tuyén duong khu vuc B=19,5m, hinh thanh khong gian trung tdm véi diém
nhén 1a truc cdy xanh mit nudc két hop cac cong trinh cong cong don vi &, khu biét thy
thap tang, truong hoc, nha tré.

Cac tuyén phd thuong mai duoc bd tri doc hai bén tuyén duong B=15m phia Tady Nam
(giap duong truc trung tdm khu d6 thi méi Mé Linh); tuyén duong B=24m phia T4y, phia
Béc va hai bén tuyén duong B=50m, bao gdm cac khu nha & thap tang (nha vuon) két
hop thuong mai nho, tao duoc khong gian séng linh hoat, két hop phuc vu nhu cau mua
sam, giai tri cho dan cu khu vure (c6 thé két hop thanh tuyén phd di bo).

Phan khong gian cdy xanh bao gdm mit nudc dam Va, khu cong vién cdy xanh hai bén;
hé théng cay xanh, thé duc, thé thao, vuon hoa trung tam; cac khu vuc cdy xanh nhom
nha & tao nén mot khong gian kién tric xanh, dic trung, tao dung hinh anh chung cho
toan khu.

STT | Loai dit Dién tich (m2) TV 1é (%)
A PAT DAN DUNG 790.302 94,4
1 PAT CAY XANH, MAT NUOC TP (*) 85.095 10,2
2 PAT DPUONG CAP PO THI (**) 92.292 11,0
3 PAT KHU O 612.915 73,2

3.1 Dit cong cong khu & 14.036 1,7
3.2 | Pit ciy xanh, mit nwéc khu & 53.332 6.4
3.3 | Puing phd cip khu vuc (***) 102.412 122
34 Dit don vi & 443.135 52,9

341 | - Duong cap ndi bd 98.310 11.7

342 - Pat bai dd xe tap trung 4329 0.5

343 - Dat cong trinh cong cong don vi & 10.914 1.3

3.44 | -Pattruong THCS 4.177 0.5
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STT | Loai dat Dién tich (m2) Ty 1é (%)

3.4.5 | - Dattruong tiéu hoc 4.861 0.6
3.46 | -Datnhatré, miu gido 3.792 0.5
3.4.7 | -DPatciy xanh TDTT donvi ¢ 35.332 4,2
348 | -Pito 281.420 33.6
3481 Pat nhom nha ¢ thip tang 262.424 31.3
3.4.82 Pat nhom nha ¢ cao tang 18.996 2.3
= 1():815 (}Lgﬂ *i))AT KHAC TRONG PHAM VI KHU DAN o 54

4 Diit hon hop 44.928
C PAT XAY DUNG NGOAI PHAM VI KHU DAN DUNG 2.098 0,3

5 Pit diu mdi ha ting k§ thuit 2.098
TONG CONG 837.328 100

DAN SO 7.860

Chii thich: (*): Bao gém ca mdt nwéc dam Va; (**): Puong truc chinh do thi, dwong lién khu

vue, (***): Puong khu vue; (****): Khu hon hop chire nang thwong mai, dich vu, vén phong,

khach san, can ho dé ban va cho thué.

— Bang théng ké s6 liéu quy hoach sir dung dat theo Quyét dinh s6 3979/QD-UBND ngay

27/06/2013 ctia UBND thanh pho Ha Noi

6]-]::;;1:." Cie g Bihain ziin xﬁyI:i’II‘_mg M;.‘?Dd@ gg 5];2 s;)nTt"y D'l:fé:i!gn Dsfl‘)n Chichi
m2 m2 % m2 m2 m2
31.343 288
Al gi‘g"h"’m nha 6 thip TT.1 2.487 1.119 45.0 2.487 2.487 Biét thy
A2 ?5‘ 26ng cong. dom ¥} cc 4.199 1.68 40 4.199 4199
A3 gi;"hém nhd & thip TT2 | 2482 1.737 70.0 4964 | 4964 Nha vuon
A4 gﬁ;ﬂhém nha & thip TT.3 1915 1.341 70.0 3830 | 3.830 Nha vuon
AS gi‘g“hém nhd & thip TT.4 4676 2.104 45.0 4676 4676 Biét thy
A6 dD(f; t‘:‘o‘a"h RS CX.1 436 . :
A7 gi‘g“hém nha 6 thip TT.5 1.954 1.368 70.0 3.908 3.908 Nha vurom
A8 gi;“h"m nba & thip TT.6 | 3.066 2.146 70.0 . 6132 | 6.132 Nha vuon
A9 dDj; i‘:‘o‘a"h ] ax.2 1.491 75 5 75 s 75
Dit duong nhom nha & 8.637
B O QUY HOACH B 29.241 214
B.1 gi;"h"’m nha & thap T | 2165 974 45.0 . 2165 | 2.165 Biét thy
B.2 ?j; ff}-‘(ﬁy“’“h' i cx1 | 1628 81 5 81 81
B3 gi‘gnhm nba & thap TT2 3.17 2219 70.0 ; 6340 | 6.340 Nha vuon
16
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0.16 quy . St Dién DT Matdd | DT san DT Téng Dén R
hogeh | e nInE Kyhigu | h | siydumg | XD | CC.DV | siné | DTsan | s6 | SMehd
m2 m2 % m2 m2 m2
B4 gi‘g“hém Al tlep TT3. | 3.667 2.567 70.0 : 7334 | 7334 Nha vuon
TR i St S TS S ST 91 5 91 , 91
don vi o
B6 gi‘g“hém s i TT4 7.331 2.566 35.0 = 7.331 7.331 Biét thy
PRk e e i) cx4 | 697 35 5 35 - 35
donvi o
B8 gi;“h"m Bl 1D TT5 | 1.086 489 45.0 : 1086 | 1.086 Biét the
B.9 Bii dd xe BDX 424 s - - - -
Dit duomg nhom nha ¢ 7.261
e O QUY HOACH C 66.119
ci i B CXTP.1 | 66.119 3.306 5 3.306 . 3.306
nude TP
D O QUY HOACH D 18.160 230
D.1 g:‘g“mm uha aip TT.1 1.532 1.072 70.0 2 3.064 3.064 Nha vuém
D2 gﬁ‘g“h"’m nha o thap TT.2 1.936 871 45.0 ; 1.936 1.936 Biét thu
oy [T TREE cxi 540 27 5 27 . 27
don vi ¢
D.4 gi'g“mm shkdthog TT.3 1.343 940 70.0 . 2.686 2.686 Nha vuon
D.5 gi‘g“h"m shi. & tsp TT.4 1.685 758 45.0 . 1.685 1.685 Biét thy
D6 gz‘g“h"m whb-Githay TT.5 732 512 70.0 . 1.464 1.464 Nha vuon
D.7 g;‘g"h"m ph o thip TT6 836 376 45.0 - 836 836 Biét thy
D8 Bt ofyzmoh, TDTT X2 451 23 5 23 : 23
don vi ¢
D.9 gﬁ‘g“h"m i orthdp 19 1.201 841 70.0 p 2.402 2.402 Nha vuon
D.10 g:‘g“h"m nhii&thap TT.8 1.503 676 45.0 ; 1.503 1.503 Biét thy
Poiy DNy sl SOTT CX3 270 1 2 ; - 3
don vi ¢
D.12 gﬁ‘g“h"m nha g thap TT.9 1.32 924 70.0 2 2.640 2.640 Nha vuron
D.13 gi‘g"hmn ARG TT.10 | 1.074 483 45.0 " 1.074 1.074 Biét thy
Dat duong nhom nha ¢ 3.737
E O QUY HOACHE 5.516 48
] : Tram
El Dit ha ting k¥ thuat HTKT 558 - ! . " . trung
chuyén ric
E2 }d)at C.a._\t xanh. TDTT ox 902 N . s A .
on vi &
E3 ?az‘g“h‘)‘“ ki & thdp i 0] 1.299 909 70.0 = 2.598 2.598 Nha vuon
17

He

e

B X >

1\




BAN CONG BO THONG TIN

61'1::;2:)‘ Caieaing Ky uin It)iicélln xﬁy‘l)(i'l;;ng Mitl)d(} (]j)g 5;)“\‘ silt)nT("r D’I';"élslxign Ds%n Gt che
m2 m2 % m2 m2 m2
E4 gi;“hém nha & thap TT2 | 1676 754 45.0 ] 1676 | 1676 Biét thy
Dit duong nhom nha & 1.081
G O QUY HOACH G 18.976
G I?S;C“T‘P‘a"h e CXTP | 18976 949 5 949 ‘ 949
H O QUY HOACH H 21.644 227
H1 gi;“mm nha & thap TT.1 | 6.494 2922 45.0 . 6494 | 6.494 Biét thy
H.2 GD‘:” cing cimg dany cc 1.693 677 40 1.693 - 1.693
H3 gi‘g“hém nha & thip ree | o 1.429 70.0 : 4084 | 4084 Nha vuon
H4 gi‘gnhém nha & thip TT3 2.04 918 45.0 - 2040 | 2.040 Biét thy
Hs dD(f:l “":‘o‘a“h e cx 240 : : . . 5
H.6 gi;“hém nha & thip TT.4 2.940 2.058 70.0 1 5.880 5.880 Nha vuron
H7 gﬁ;“hém nha & thip TS 2.937 1.322 45.0 = 2.937 2.937 Biét thy
Dit duong nhom nha & 3.258
1 O QUY HOACH I 36.063 509
Ll gi‘g"h"’m nha & thip TT.1 3.672 2.57 70.0 . 7.344 7344 Nha vurom
12 gi;“h"’m nha & thap TT2 | 3675 1.654 45.0 5 3675 | 3.675 Biét thy
13 dD(:,t, iz”iny(;xanh. TDTT cx1 240 g ; ) g '
14 gf:‘g"h"’m nha & thip e Sl REE YY) 2.459 70.0 7026 | 7.026 Nha vuom
LS gﬁ‘g“hém nha o thap TT.4 | 3.538 1.592 45.0 . 3538 | 3.538 Biét thy
L6 gi’g“h‘"m nha & thip TS 1.307 915 70.0 3 2.614 2.614 Nha vuron
L7 Dit ci}.\f_ xanh. TDTT X2 120 . ) ) A B
donvi ¢
18 gi‘g“hém nha & thap TS 960 672 70.0 : 1.920 1.920 Nha vuon
15 Dat cé_\'_ xanh. TDTT X3 150 i i . . 1
don vi ¢
L10 gi;“h"’m nha o thip TLT 1.8 1.26 70.0 £ 3.600 3.600 Nha vuon
L1 }d)é‘ sy xaah. TDTL cX.4 120 ; . X g b
on vi &
112 gi;“hé"’ nba & thap TT.8 764 535 70.0 : 1528 | 1528 Nha vuon
113 ?i: ‘f;’(ﬁ”“mh' LT cxs | 1286 64 5 64 - 64
114 gi‘g“hém nha o thap TT.9 4.013 1.806 45.0 : 4.013 4.013 Biét thy
18
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BAN CONG BO THONG TIN

0.16 quy et ot Dién DT Mat do DT san DT Téong Din Ry
hageh | STENE Kyhigu | 0" | xaydmg | XD | CC.DV | siné | DTsan | so | Chichd
m2 m2 % m2 m2 m2
L15 gi‘g“hém nha o thip TT.10 | 5.014 2256 45.0 : 5014 | 5014 Biét thu
Dit duomg nhom nha & 5.291
K O QUY HOACHK 224.975 1.104
K1 gi‘g“hém nhia & thiyp TT.1 10.57 4757 45.0 : 10570 | 10570 Biét thy
K2 gﬁ‘g“hém e TT2 | 23856 1.285 45.0 ; 2856 | 2.856 Biét thy
K3 gi‘g"hém ihalnty TT3 | 4.898 2.204 45.0 . 4898 | 4.898 Biét thy 4
o a : \L
K4 GD*“ ebng c4ng don v} cc. 742 297 40 742 ; 742
{
K5 gﬁ‘g“hf’m uha & ihop TT4 5.837 2.627 45.0 g 5.837 5.837 Biét thy (
K6 g:‘g“hém abk rihisp TT.S | 3.904 1.757 45.0 s 3904 | 3.904 Biét thy 2
K7 Pat cay xanh. TDTT ox1 150 k = : ) A N
don vi ¢
K.8 g;‘g“hém nhé & thip TT.6 3.929 1.768 45.0 s 3.929 3.929 Biét thy
= Dit cong cong don vi
K9 : cc2 875 350 40 875 3 875
K10 | Ditnhatré. miu gido NT.1 1.921 768 40.0 2.305 % 1.921 125 chiu
K11 g:‘g“h"m nha & thap TL7 | 3916 1.762 45.0 : 3916 3.916 Biét the
K12 bat cay xanh. TDTT X2 150 - B \ A }
donvi o
K13 g;‘g“h"m sihs, i Sk TTS | 3.606 1.623 450 . 3606 | 3.606 Biét thy
K.14 gz‘g“lwm filk & hip TT9 | 3.862 1.738 45.0 . 3862 | 3.862 Biét thy
5 Dit cong cong don vi
 SLE b cc3 | 2500 1 40 2.500 # 2.500
K.16 g:‘)‘g“lmm nha-9thap TT.10 4.08 1.836 45.0 . 4080 | 4.080 Biét thy
K17 g:;“h"m P e iy TIA 3.505 1.577 45.0 - 3.505 3.505 Biét thy
Kl o | DREy el LOTY cx3 150 ] . 8 . 5
don vi ¢
K.19 g:‘g“hm nbha thip TT.12 | 3.605 1.622 450 ! 3605 | 3.605 Biét thy
K20 | Ditnhatré. miu gido NT.1 1.871 748 40.0 2245 g 1.871 123 chéu
K21 ?a‘ cling eong don vi cC.4 905 362 40 905 2 905
K.22 gi‘g"'mm sbi.fr iy TT.13 | 3.629 1.633 45.0 . 3.629 3.629 Biét thy
K23 dDa‘ gyl JOTY cX.4 150 . . : | .
on vi 0
E A . s tl A
K.24 2:;"""“‘ s e TT.14 3.53 1.589 45.0 . 3.530 3.530 Biét thy
y D:t ’ o' s A
K.25 ﬁzg“'wm D oibip TT.15 | 4.433 1.995 45.0 - 4.433 4433 Biét thu
19
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0.16 quy Tl o n Dién DT Matdo | DT san DT Téng Dén =k
Jogel - |k Ky Kyhife | gch xdy dung XD CC.DV | sané | DTsan | sb Gk
m2 m2 % m2 m2 m2
K26 | Dittruong THCS THCS | 4.177 1.671 40.0 6.683 3 8.354 273 chiu
K27 | Dittruong tidu hoc TH 4.861 1.944 40.0 7.778 $ 9.722 322 chiu
gy 4o e - FUEL CX.5 | 16.849 842 5 842 . 842
donvi o
Koo | Ditclyzanh mit CNXKV.1 | 29.607 1.48 5 1.48 . 1.48
nude khu vue
K.30 22;“1‘"’“‘ Al Siap TT.16 | 3.846 1.731 45.0 2 3.846 3.846 Bist thy
K31 D sy xanls o CXKV.2 | 1.005 50 5 50 : 50
nudce khu vue
K.32 g;‘g“mm i O ey TT.17 | 9.183 4132 45.0 2 9.183 9.183 Biét thy
Xay dung
K33 | Biiddxe BDX | 3476 . ; y : . B 46 xe
ngam vo1
05 ting
K.34 gz‘g“h"m b TT.18 | 13.201 5.94 45.0 : 13201 | 13.201 Biét thy
K.35 gi‘g“h"m nhif thip TT.19 | 8031 3.614 45.0 . 8.031 8.031 Biét thy
K3 - | DS eiymph. TOTT. CX.6 320 16 5 16 a 16
don vi o
K37 g;‘g“h"m Wi S TT20 | 3.751 1.688 45.0 ; 3.751 3.751 Biét thy
K.38 g:‘g“hm 2.5 g TI21 5.294 2.382 45.0 . 5.294 5294 Biét thy
K.39 dDa‘ i Kl CX7 773 39 5 39 = 39
on vi &
K.40 g:‘g“h"m als.o4hap TT.22 | 5983 2.692 45.0 . 5.983 5.983 Biét thy
Dit duong nhom nha 6 39.044
T O QUY HOACHL 21.343 67
L1 g:‘gnhm i o thag TT1 | 4.603 1611 35.0 . 4603 | 4603 Biét thyr
L2 Dat.ohy xank. gt CXKV.1 | 750 38 5 38 . 38
nudce khu vyre
L3 gz‘g“h"m nak G thap TT2 | 5718 2.001 35.0 : 5718 | 5718 Biét thu
Dit cay xanh. mat e
L4 g CXKV2 | 934 47 5 47 S 47
L5 gi‘g"h"m ALK g TT3 9.338 3.268 35.0 . 9.338 9.338 Biét thy
M O QUY HOACH M 75.932 3.045
M.1 gz‘g”’mm . & g T 4712 212 45.0 5 4712 4712 Biét thy
M2 gz‘g“h"m ot TT2 10.672 3.735 35.0 N 10672 | 10.672 Biét thy
M3 gﬁfg“hmn i TT3 684 479 70.0 : 1368 | 1368 Nhi wisim
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0.16 quy Sl i Dién DT Matdé | DT san DT Tong Dén gt
Ropch: | Chacniug Kyhi¢n | ich xay dung XD | €CDV | siné | DTsin | o6 | Chich®
m2 m2 % m2 m2 m2
M4 Pat cé}: xanh. TDTT ox1 160 ; " , A )
don vi 0
M.5 gi‘g”h"’m Al & thap TT4 | 1.560 1.092 70.0 : 3120 | 3.120 Nha vudm
YOI Eies: gt CXKV | 21.036 1.052 5 1052 : 1.052
nudce khu vuc
Khéi dé 5
tang. mat
do xay
du'ng 50%:
M.7 Dit hén hop HH 34.51 17.255 50.0 20005 | 14505 | 345.1 Khéi thap
tir 18-22
tang mat
do xay
dung 40%
Dit duong nhom nha & 2.598
N O QUY HOACH N 24.454 458
Chl'rg ning
N.1 Bt atng g ki CCKV | 14.036 5.614 40.0 42.108 42.108 ysas
vuc hoa cap
khu wvire
Khoi dé 5
tang. mat
do xay
i dung 55%:
N2 Dit hén hop HH 10.418 5.73 55.0 70.862 229 93.762 Kni hip
18 ting.
mat do xay
dung 40%
P O QUY HOACH P 24.454 458
P.1 gﬁ‘g“hm =ha, 0 Ik TT.1 | 1254 878 70.0 s 2.508 | 2.508 Nha vuon
P2 | BRACWRIDIT 1 cny 150 : - . d :
donvi ¢
P3 Dat cay xanh. TDTT X2 152 : B ) ; B
don vi ¢
P.4 g:‘g“hm mhi ¢ Hp TT2 3.488 2.442 70.0 . 6.976 6.976 Nha vuon
PS5 Pty saah. TOIUL CX3 186 ’ : : ; .
don vi ¢
P.6 Dal ety TOLT CX.4 2.805 140 5 140 - 140
don vi ¢
Khdi dé 2
tang. mat
. do xay
P.7 ?a‘ nhém nha & cao CT 6.205 3.103 50.0 8.058 16.763 | 24.820 dhmp 50%;
ang khoi thap
11 ting
mat do xay
dimng 30%
Dit cay xanh. TDTT 2
P.8 g CX.5 2.108 105 5 105 : 105
Tram
e trung
P.9 Dit ha tang k¥ thuat HTKT 1.54 - - - - - chuyén
rac. tram
xur Iy nude
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0.16 quy 5 AL Dién DT Matdé | DT san DT Téong Dén i 7
hoach Chiening s s tich xdy dung XD CC.DV san & DT san s6 G ok
m2 m2 % m2 m2 m2
thai
Dit duong nhom nha & 4.824
Q O QUY HOACH Q 31.238 1.126

Q.1 Bii dd xe BDX 429 - - - - -

Q2 gﬁ;”hém ot RN TR 1.355 70.0 - 3870 | 3.870 Nha vuom

Q3 bit cay xanh. TDTT ox 150 b R ) ) x

don vi ¢
Q4 Dat cay xanh. TDTT X2 143 ) : . } g’
don vi ¢
Q.5 gi‘g“hém B L TT2 | 2836 1.985 70.0 : 5672 | 5672 Nha vuon
Q6 Dat cay xanh. TDTT X3 150 ) . E ) ;
donvi ¢
LI Bt Kend i LR . PR ¢ . . . .
don vi ¢
Q8 gi‘g“h"m i TT3 | 3.189 2232 70.0 | 6378 | 6378 Nha vudm
g | e AL TV o 150 . ’ - . -
don vi ¢
gan | Pt JOTE CX6 137 : . . . -
don vi &

Q11 g;‘g“h"m e 2 TT4 | 2141 1.499 70.0 X 4282 | 4282 Nha vuom
Khdi dé 2
tang. mat

: do xay
G o a3
o8 T s o CT 12.791 6.396 50.0 16627 | 34.538 | 51.164 ong S0%%;
tang khoi thap
11 tang
mat do xay
dung 30%
Dit duomg nhom nha & 6.906
Puong cip dé thi 92.292
Duong cip khu vue 105.412
N A A
Puong cap phian khu 15.043
vue
Tong 837.328 7.860

- Tién d¢ thue hién dy an: 2019-2029; du an dugc phan lam 5 giai doan, moi giai doan thuc

hién dau tu xdy dung hoan thién cac 16 dat khac nhau theo quy hoach ctia Quyét dinh

3979/QDb-UBND ngay 27/06/2013 cua UBND thanh phé Ha Noéi.
+ Giai doan 1: (D kién tir quy II nam 2020 dén quy IV nam 2022)

Trién khai cac budc tiép theo cua du an (1ap du an dau tu xay dung, 1ap thiét ké co so,

thim dinh, phé duyét thiét ké co so, lam cac thii tuc vé dat, cdm mdc...)

Pau tu xay dung hoan thién khu vuc 1 (Cac 6 quy hoach A, B, D, E va H)
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+ Giai doan 2: (Duw kién tir quy I nam 2023 dén quy IV nam 2024)

Pau tu xdy dung hoan thién khu vuc 2 (Cac 6 quy hoach I, M, P va Q trir cong trinh hon
hop M.7)
+ Giai doan 3: (Du kién tir quy I nam 2025 dén quy IV nam 2026)

Pau tu xdy dung hoan thién khu vuc 3 (O quy hoach K va L)
+ Giai doan 4: (Duw kién tir quy I nam 2027 den quy IV nam 2028)

Pau tu xay dung hoan thién khu vuc 4 (O quy hoach G va C)
+ Giai doan 5: (Duw kién tir quy I nam 2029 dén quy IV nim 2029)

Pau tu xay dung hoan thién khu vuc 5 (O quy hoach N va cong trinh hdn hop M.7)

Tinh hinh trién khai dy 4n:

e Cong tac quy hoach: du an da duoc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 theo
Quyét dinh s6: 3979/QD-UBND ngay 27/06/2013 cia UBND thanh phé Ha Noi; Chua
duoc chép thuan mé rong du an theo Van ban 4888/UBND-QHK ngay 04/07/2014 cia
UBND thanh phé Ha Noi vé viéc yéu cau trién khai thuc hién diéu chinh tong thé du an

theo Do an quy hoach chi tiét xdy dung ti 16 1/500 khu chirc ning d6 thi tai Xa Tién

Phong, thi tran Quang Minh, huyén Mé Linh va x4 Nam Hong, huyén Péng Anh.

e Vé cong tac dau tu:

@)

Cong tac GPMB du an: Cong ty da co ban hoan thanh giai phong mit biang 64,66 ha
(hién con 10 ngdi md chua di doi) dat khu nha & thap tang va dat hdn hop;

Cong ty da nop tién sir dung dat ddi voi dién tich dat phai nop tién sir dung dat 1 1an:
26,24 ha trong dién tich 64,66 ha (theo Quy hoach 1/500 da dugc UBND tinh Vinh
Phuc phé duyét va giao dét), tuy nhién du an hién thudc dién ra soat xem xét tinh lai
tién sir dung dét, tién thué dat;

e Gia tri dau tu liy ké ghi nhén trén BCTC tai 30/06/2021: 1.129 ty dong cho céc cong

tac dén bu giai phong mat bing, ndp tién str dung dét, dau tu mot sd hang muc ha tang, tra

121 vay va cac chi phi quan ly du an.

e Mjt s6 hang muc cong trinh di thuc thién bao gom:

O

Q. 1O O QO E)

San nén giai doan 1,

02 biét thu hoan thién: Biét thu Anh, Biét thu Phap,
Nha trung tdm ban hang (xay tho),

Nha mau Villas B+ (xdy thd),

Nha mau Terrace 6X25 (xdy tho),

Nha mau TownHouse 12x25 (2 mau A, B, xdy tho),
Tuong rao phia Bic du an.

e Tu ndm 2015 dén nay, du an khong duoc tiép tuc trién khai do thi truong bt dong san

khu vuc Mé Linh tram ldng trong mot thoi gian dai, dong thoi phai diéu chinh lai qui

hoach do thay ddi dia giéi hanh chinh.
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5. Bdo cio két qua hoat dong sin xuét kinh doanh trong 2 nim g?xn nhit va liy ké dén
quy gan nhit:

5.1. Bdo cdo két qua hoat dong sin xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit va liy ké dén
quy gan nhat:

Pon vi tinh: dong

% tang/giam '
STT Linh vye 2019 2020 Quy 11/2021
2020/2019
1 | Téng tai san 1.204.020.260.684 | 1.202.046.644.121 0.2% 1.201.231.401.807
5 |Vén chii sé hiru 1.149.884.544.413 | 1.149.905.039.789 0.002% 1.149.908.429.260
3 | Doanh thu thuin 555.454.548 191.909.090 -65.5% 84.636.363
&\ oinhobn st 555.454.548 191.909.090 -65.5% 84.636.363
5 -l e eat ) a0 (1.865.918.280) -1.460.9% 4.263.162
dong kinh doanh
6 | Toicibode Kiie (95.949.054) 1.890.401.275 -2.070.2% (35.100)
7 |LNTT 41.162.268.0 24.482.995.0 -40,5% 4.228.062
8 |LNST 13.740.004.0 20.495.376.0 49.2% 3.389.471
g Ty I¢ lgi nhuén tra
cd tire

Nguén: BCTC kiém toan nam 2020 va BCTC tw ldp Quy I nam 2021 ciia Vinh Son.
Y kién kiém toan ngoai trir tai BCTC nim 2020:
“Co s¢ ciia ¥ kién kiém todn ngoqi tric
Nhuw dé trinh bay tai Thuyét minh V.13 ciia Bao cdo tai chinh, hién tai, cac khoan vay goc déu
qua thoi han. Cong ty khong hach toan chi phi ldi vay, ap dung diéu khoan Bi trie nghia vu hop
dong, mdc dit hai bén khong co cdc thoa thudn nao khdac bang van ban lam phdt sinh nghia vu
tai chinh ngoai khoan tién géc ban dau, ciing nhw khong cé van ban nao lién quan 16i viéc gia
han cdc khoan vay. Theo do, ching t6i khong dwa ra y kién nhdn xét vé khoan i vay ciing nhw
nhimg anh huong ciia né dén bao cdo tai chinh ciia Cong ty.
Y kién kiém todn ngodai tric
Theo y kién cuia ching t6i, ngogi trir anh hwong ciia van dé néu tai doan “Co so cua y kién kiém
toan ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh da phan anh Trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong
Yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Vinh Son tai ngay 31/12/2020, ciing nhw két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tién té trong ndam tai chinh két thic 31/12/2020,
phit hop véi chudn muc ké todan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy
c6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Vin dé khac
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Chiing 16i xin luu y nguoi doc Bdo cdo tai chinh vé van dé: Cdc thi tuc kiém todn da thuc hién
chi nham muc dich dwa ra y kién kiém todan vé Bdo cdo tai chinh ma khong bao gom cdc thii tuc
kiém toan theo yéu cau cua Chudn muc Kiém todan Viét Nam s6 10000 — Kiém todn bdo cdo
quyét toan dw an hoan thanh. Do do, ching 16i khong dwa ra y kién vé sé liéu khoan muc Chi phi
xdy dung co ban do dang thé hién trong bdo cdo kém theo™.

Vé tinh hinh sin xuét kinh doanh :

Hién tai Cong ty van dang trong giai doan chuan bi cac budc dau tu Du an, chua dua Dy an vao
kinh doanh nén tinh dén hét Quy 11/2021 Cong ty chua cé doanh thu tir Du 4n. Doanh thu thuan
cua Cong ty trong ndm 2019, 2020 va Quy 11/2021 phat sinh tir mot s6 hoat dong nhu cho thué
dia diém chup anh... Day la khong phai 1a cac hoat dong cdt 16i, dugc to chirc thém trong giai
doan chuan bi dau tu dé toi uu.

Trong nam 2020, Cong ty ghi nhéan chi phi lvong cho nhéan su (hach toan vao chi phi quan ly
doanh nghiép) 1a 1,88 ty dong, din téi loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh ciia cong ty
trong nam 2020 am 1,865 ty dong.

Tuy nhién, trong nim 2020, Cong ty ghi nhan khoan Thu nhap khac la 1,89 ty dong (nim 2019 la
— 95,9 triéu ddng), do vay loi nhudn sau thué van duong 20,49 triéu dong. Day la khoan thu nhép
phat sinh tir viéc ddi tac tu van thiét ké Adeas mién chi phi phai tra d6i voi hop dong tu van thiét
ké kién triic cua du an.

Vé co' cAu tai san tai 30/06/2021: tai san chinh cua Cong ty la chi phi xdy dung co ban dé dang
gia tri 1.129 ty dong (chiém 94% gia tri tong tai san ciia Cong ty);

Vé phai thu cac bén lién quan tai 30/06/2021: Céng ty c6 khoan phai thu Cong ty C6 phan Bt
dong san Dragon Village tai 30/06/2021 1a 49.088.121.250 dong, theo thoa thuan chuyén giao
nghia vu thanh toan ngay 15/12/2018 giita Cong ty C6 phan Vinh Son, 6ng Nguyén Minh Puc
va Cong ty Bat dong san Dragon Village;

5.2. Cac nhan t6 anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

Nhirng nhén t6 thuin lgi

Yéu 16 khach quan

La mot nén kinh té dang phat trién, nhu cau vé xay dung co s& ha tang cua Viét Nam la rat cao.
Déy la yéu t6 quan trong hang dau thuc day tang trudng cua cac doanh nghiép trong nganh xay
dung co ban. Su cai thién dang ké vé mdi truong dau tu nho co cac chinh sach khuyén khich cua
Nha nudc lam tang dau tu cua cac tap doan 10n trén thé gioi vao Viét Nam da kéo theo su ting
trudng cua nén kinh té va cua thi truong bat dong san.

Yéu t6 chii quan

Du an toa lac tai vi tri dia ly thuan tién, co s& ha tﬁng xung quanh da hoan chinh, thoi gian di
chuyén tur trung tdm cia Mé Linh dén khu d6 thi Ciputra (15km) chi khoang 20 phut, dén Ho
Tay (20km) chi 30 phut di xe may, dén san bay Noi Bai chi 10 phut, dén San Van bong My
Dinh (25km) chi 40 phut... Mat khac, cac khu d6 thi méi & Mé Linh con nim giira cac tuyén
duong vanh dai 3 va 4, dam bao viéc luu thong gilta khu d6 thi vdi cac vung 1an can. Uu diém
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thong thoang hon dét & cac khu vuc phia Tay khi 1én trung tdm thanh phd di qua nhiéu tuyén
duong ndi d6 dong duc. Co so ha tang dugc dau tu hoan chinh sé thuc diy cac du an bat dong
san do dang.

Du 4n d3 duoc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 theo Quyét dinh sé: 3979/QD-
UBND ngay 27/06/2013 ciia UBND thanh phé Ha Noi.

Nhiing nhin t6 khé khiin

Yéu t6 khdach quan

Trong nam 2020 va 2021, do anh huéng cia Dich Covid 19, nén kinh té noi chung va thi truong
bat dong san néi riéng chiu anh hudng do han ché di lai dan toi tién d6 ban hang bi cham, nha
dau tu ciing kho tiép can téi khu vue du an hon.

Viéc gia tang s6 luong cac doanh nghiép dau tu kinh doanh bat dong san da tao ra su canh tranh
ngay cang quyét liét trén thi truong. Mot sb doanh nghiép 16n khac c6 uy tin trong nganh nhu:
Cong ty C6 phan Vincom Retail, Téng Cong ty Pau tu Phat trién nha va D6 thi (HUD), Tong
Cong ty xay dung Ha Noi, Tong Cong ty C6 Phan Pau tu Phat trién Xay dung (DIG)... Yéu cu
cua khach hang vé chat luong, k¥ thuat, my thuét, tién do cong trinh ngay cang cao. Gia ban va
kha ning tiéu thu san phadm bi anh hudng.

Theo quy dinh, phan dién tich m& rong 10,85 ha phai d4u thau lya chon cha ddu tu, ngodi ra
phan dién tich mé rong nay ciing gip kho khian trong cong tac dén bu giai phong mat bang.

Khi huyén Mé Linh sap nhap vé Ha Noi, du an phai diéu chinh quy hoach dé khép ndi voi quy
hoach thanh phé m& rong va cap nhét quy hoach diéu chinh theo quy hoach phan khu dé thi N3
cta thanh phd. Viéc d6i quan 1y dia chinh la nguyén nhan chinh khién viéc trién khai du 4n cia
Cong ty bi kéo dai va phai thuc hién lai cac hd so phap 1y diéu chinh va rii ro xac dinh lai nghia
vu tai chinh phai ndp cho du an.

Khu vuc huyén Mé Linh va huyén Dong Anh dan cu hién hiru va tién ich chua phat trién, ha t?ing
k¥ thuat va ha t?mg x4 hoi chua déng bd.Viée dau tu kinh doanh bat dong san dang bi chi phéi
boi nhiéu van ban quy pham phap luét, chiu su quéan ly ctia nhiéu co quan c¢6 thim quyén, hé
thong vin ban phap quy con chdng chéo gdy nhiéu kho khin cho cac doanh nghié€p noi chung va
Codng ty CP Vinh Son (du an Rose Valley) noi riéng.

Yéu t6 chii quan

Dy an phai hoan thién diéu chinh Quyét dinh chu truong diu tu tdng thé du 4n do phai didu
chinh vé quy md du an. Pong thoi, Cong ty phai c6 du von didu 1é tuong duong 15% téng mirc
dau tu (Téng muc dau tu du kién do don vi tu van Iap thang 5/2019, dang trinh HDQT Céng ty
phé duyét la 11.873 ty dong) dé dam bao du nang luc tai chinh theo quy dinh tai Nghi dinh
43/2014/ND-CP hudng dan thi hanh luat dat dai. Dé du diéu kién vé ning luc tai chinh, Cong ty
can phai tang von t6i thiéu 1én 1.800 ty ddng (theo Luat dinh).

Vi tinh hinh thi truong bat dong san hién tai, Vinh Son dang dung trude thach thirc vé viéc dinh
hudng phat trién Dy an cac nam tiép theo, dé dam bao san pham ciia Vinh Son duoc thi truong
tiép nhan va co loi thé canh tranh so véi cac déi thu.
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6. Mot s chi tiéu tai chinh chi yéu:

STT Chi tiéu 2019 2020

I Chi tiéu vé kha niing thanh toan

1 Hé s6 thanh toan ngén han (TSLD/No ngan han) 3,19 3.34
2 Hé s thanh toan nhanh (TSLD-Hang tdn kho)/No ngan han) 3.15 3.30
I | Chi tiéu vé co chu vén

1 | Hé s6 No phai tra / Tong tai san 0,045 0,043
2 | Hé s No phai tra / Vén chu so hitu 0,047 0,045

III | Chi tiéu vé ning lrc hoat dgng

1 ;/ii)lllllgq lclq;f)\ hang tén kho (Gia von hang ban/Hang ton kho 0,00 0,00

2 Vong quay tai san (Doanh thu thuan/Téng tai san binh quén) 0.043% 0.016%
IV | Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

1 | Hé s6 Loi nhudn sau thué/ Doanh thu thuan 2.47% 10.68%
2 | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén chu so hiru binh quan 0,0012% 0,0018%
3 | Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Tong tai san binh quén 0,0011% 0,0017%
4 | Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuan 24.68% -972.29%
5 | Loi nhuan sau thué trén vdn c¢6 phan 0,0012% 0,0018%
6 Thu nhép trén cb phan EPS (dong /c6 phiéu) 1 2

Nguon: BCTC kiém todan nam 2019 va 2020 cua Vinh Son.
Hién tai Cong ty van dang trong giai doan chuan bi cac budc dau tu Du an, chua dua Dy an vao
kinh doanh nén tinh dén hét nim 2020, Cong ty chua c6 doanh thu tir Du an. Do vay, ddi véi
Cong ty CP Vinh Son, cac chi so tai chinh danh gia vé hiéu qua sinh 161 va ning luc hoat dong
khong co nhiéu y nghia phan tich.

7. Ké hoach lgi nhuin cb tirc nim tiép theo:

Don vi tinh: dong

KH Niim 2021 (**)

Két qua thue

TT Chi tiéu % ti ia &
hién Naim 2020 Ké hoach % tang giam so véi
: nam 2020
1 Doanh thu thuan 191.909.090 436.363.636 127.38%
2 Loi nhuan sau thué 20.495.376 15.028.661 -26.67%

Ty 1é Loi nhuén sau
3 : : 10.68% 3.44%
thué/doanh thu thuan

Ty 1¢ Loi nhuan sau thué/Vén
4 i 0,0018% 0.0013%
diéu 1& (*)

(o))

Tv 1¢ chia c6 tirc 0.00 0.00%
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Nguén: Vinh Son
(*) Khéng tinh duoc chi tiéu LNST/Vén chii s¢ hitu do khong c6 s6 liéu ké hoach dbi véi chi
tiéu Von chu sé hiru;
(**) Pay la ké hoach do HPQT xdy dung va du kién trinh PHDCD thuong nién 2021 thong
qua. Hién tai, Cong ty chua xay dung ké hoach kinh doanh cho nim 2022.
Nam 2021, Cong ty CP Vinh Son van tiép tuc chuén bi va trién khai cac thi tuc chuan bi dau tu
Du an. Dé hoan thanh cac thu tuc phap 1y cua du an, cong ty phai xay dung ké hoach va thuc
hién tang von diéu 1é thém 650 ty dong, tang tir 1.150 1én 1.800 ty dong, thong qua hinh thirc
phat hanh cho ¢d dong hién hitu. Muc dich viéc ting vén nham cé di von diéu 18 tuong duong
15% téng mirc dau tu (Tong mic dau tu du kién do don vi tu van lap thang 5/2019, dang trinh
HDQT Cong ty phé duyét la 11.873 ty dong) dé dam bao di nang luc tai chinh theo quy dinh tai
Nghi dinh 43/2014/ND-CP hudng dan thi hanh luat dat dai.
Ngudn doanh thu 2021 du kién chii yéu van phat sinh tir cac hoat dong khong phai ¢bt 16i. Chi
phi hoat dong kinh doanh nam 2021 dy kién ting so v6i nam 2020 do ting cac chi phi nhu
luong, chi phi sira chita, chinh trang canh quan, ndp cac loai thué lién quan.
Tinh hinh thyec hién ké hoach kinh doanh 6 thiang diu niim 2021:
Trong 6 thang dau nim 2021, cong ty ghi nhan 84 triéu déng doanh thu chu yéu tir cho thué dia
diém chup anh, chua phat sinh doanh thu tir kinh doanh bat dong san; LNST 3,4 triéu déng.
8. Théng tin vé nhimg cam két nhung chwa thue hién cia Cong ty:

8.1. Nghia vu tai chinh véi ngin hang, ca nhén, té chire khac:

Cong ty C6 phan Vinh Son dang c6 khoan vay véi 06 c4 nhan voi tong gia tri 29.780.000.000
VND phuc vu muc dich hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty C6 Phan Vinh Son.

Thoi han vay: 24 thang;

Lii suit vay: 2%/nam va khong thay d6i trong sudt thoi han vay,

Muc dich vay: Phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty;

Diéu khoan bu trir nghia vu hop dong: Trong thoi gian thuc hién hop dong tinh ty thoi diém
cong ty nhan dugc so tién vay, néu hai bén c6 bat ky théa thudn nao khac bing van ban ma theo
d6 lam phat sinh nghia vu tai chinh cla hai bén thi hai bén sé thong nhit dung tién cac cac nhan
da cho Cdng ty vay theo hop dong dé thuc hién khau trir ngay hodc khéu trir dan vao nghia vu
cuia hai bén. Hai bén tién hanh déi chiéu bu trir nghia vu cin cir vao cac chung tir gdc va théng
nhét ring Cong ty khong phai tra bat ky khoan 13i nao cho cac cac nhan cho vay,

Hién tai, cic khoan vay gbc déu qué thoi han. Cong ty ap dung diéu khoan Bu trix nghia vu hop
dong, khong hach toan chi phi 13i vay.
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8.2. Nghia vu n¢ thué sir dung dat, tién thué dat:

Theo Théng bdo s6 4560/TB-CCTKV-TTTBTK ngiy 12/04/2021 cua Chi cuc thué khu vuc
S6c Son — Mé Linh giri CTCP Vinh Son lién quan dén Tién thué ng, tién chim ndp tién thué
dat nhu sau:
e Tbng sb tién chua ndp NSNN tinh dén ngay 31/03/2021 la: 28.233.225.152 dong. Trong do:
e Tién thué no: 26.786.162.015 dong.
e Tién chdm ndp: 1.447.063.137 dong.
e S6 tién qua han ndp phai thuc hién cudng ché ng thué tinh dén ngay 31/03/2021 la:
27.509.998.777 dong. Trong do:
e Tién thué no: 26.786.162.015 dong.
e Tién cham nop: 723.836.762 déng.
Ngoai ra, tién thué dat nim 2021 du kién phai ndp: 3.422.103.552 VND (tinh theo don gia trong
thong bao 3375/TB-CCT-TrB&TK ngay 18/04/2019 ciia Chi cuc thué huyén Mé Linh). Tién
thué sir dung dét phi nong nghiép 2020, 2021 con phai ndp b sung du kién theo don gia moi
quy dinh tai Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND la 431.914.311 VNP
Chua xdc dinh dwoc nghia vu tai chinh ddi véi 10,85 ha dién tich mé rng theo Quyét dinh
s6 3979/QP-UBND ngay 27/06/2013 ciia UBND thanh phé Ha Ngi, trong dé cé dét cong
trinh hén hop cao ting, thip ting, c6 muc dich kinh doanh, quy dit ban giao cho thanh
phé theo quy dinh: Dién tich nay chua duoc UBND thanh phé Ha Noi chép thuan chu truong
giao CTCP Vinh Son lam chi dau tu, chua xac dinh nghia vu tai chinh hodc ky hop dong thué
dat. Truong hop Cong ty C6 phan Vinh Son dugc chap thudn va thuc hién nghia vu tai chinh cho
muc dich néu trén, gia dat s& duoc tinh tai thoi diém thuc hién giao dat theo gia dat cu thé sat voi
gia thi truong (khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai nam 2013).
8.3. Chi phi dén bu GPMB:

Chi phi dén bu GPMB du kién con phai tra ciia dién tich 64,66 ha (khong bao gom chi phi dén
bu cia dién tich 10,85 ha m& rong) tinh dén 31/03/2021: 20.323.319.315 ddng (trong do, tién
dén bu dat GTTL la 18.773.868.715 ddng; tién dén bu md ma la 388.589.600 ddng; tién chi tra
cho ban bdi thuong GPMB huyén Mé Linh, Ban chi dao GPMB TP Ha Noi, So tai chinh TP Ha
Noi theo quy dinh 1a 1.160.861.000 dong).
9. Cic thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé anh huong dén
gia co phz“m khi chuyén nhwong von:
Khoéng co
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v,
1.
2,
3.

THONG TIN VE VIEC TO CHU'C THUC HIEN CHUYEN NHUQNG VON

Loai ¢ phan: C6 phan phd thong.

Ménh gia: 100.000 (M4t trim nghin) dong/cé phan.

Tong s6 ¢6 phan du kién chuyén nhwong: 4.588.500 ¢6 phin (chiém 39,90% tong sé co
phan da phat hanh theo von thuc gop trong von diéu 1é).

4. Gia khéi diém Chao ban canh tranh: 922.490.394.000 dong/16 c6 phan.
5. Phwong phap tinh gia:

10.

Ngay 09/08/2021, Chi tich Tap doan Cong nghiép - Vién thong Quan doi da ky Quyét dinh
50 3646A/QD-CNVTQD vé viéc Tap doan thoai toan bd von cd phén tai Cong ty C Phéan
Vinh Son théng qua Chao ban canh tranh cong khai ca 16 ¢ phan, trong d6 gia khoi diém
chao ban canh tranh ca 16 ¢6 phan Cong ty C6 phan Vinh Son thudc s& hiru ciia Tap doan
Cong nghiép - Vién thong Quan doi la 922.490.394.000 dong/16. Murc gia khdi diém nay
duoc xac dinh dua trén cac can cir nhu sau:

(1) Gia gbc dau tu cia Tap doan Cong nghiép - Vién thong Quan doi;

(2) Chung thu thim dinh gia gi4 tri von gop ciia Tap doan Cong nghiép — Vién thong Quén
ddi tai Cong ty C6 Phan Vinh Son s6 180621.01/CTTD.TDG ngay 18/06/2021 do Cong ty
TNHH Hang kiém toan AASC ban hanh. Trong do6, cac phuong phap thdm dinh gia duoc sir
dung bao gom: Phuong phap chi phi, phuong phap chiét khau dong tién thuan vén chu s&
hitru va phuong phap thi truong.

Phuong thitc chuyén nhwong vén: Chao ban canh tranh theo 16 (1 16) tai S¢ Giao dich
Chung khoan Ha Noi.

S6 luong 16 Chao ban canh tranh: 01 16.

S6 Iuong cb phan cua 01 16: 4.588.500 cb phan.

Gia khéi diém 01 16 c¢6 phan: 922.490.394.000 ddng.
Budc gia: 1.000 dong.

T chirc thuc hién Chao ban canh tranh:

S& Giao dich Chung khoan Ha Noi.

Dia chi: s6 2 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi.

To chire xdy dung phuong an chuyén nhwong vén:

Cong ty C6 phan Chirng khoan MB.

Tru s& chinh: Tang 7-8 Toa nha MB, 21 Cat Linh, Déng Da, Ha Noi.

Thoi gian thue hién chuyén nhwong vén (dw kién): Quy III-1V/2021.

Théi gian diing ky mua ¢ phéan dur kién:

Puoc quy dinh tai Quy ché ban Chao ban canh tranh ca 16 ¢b phan cia Tap doan Cong

nghiép - Vién thdng Quan doi tai Cong ty C6 phan Vinh Son do S& Giao dich Ching khoan
Ha Nbi ban hanh.
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il.

12,

13.

14.

Giéi han vé ty 1é nim giir ddi v6i ngudi nuée ngoai:

Trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty c6 mot s6 nganh nghé nhu: Khai thac gd; Khai thac
lam san khac trir gd. DAy 1a nganh nghé chua duoc tiép can ddi voi nha dau tu nudc ngoai
theo Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ciia Chinh pha vé quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s diéu cia Ludt ddu tu. ty 1é s& hitu nudc ngoai t6i da tai cac
doanh nghiép hoat dong cac nganh nghé nay 1a 0%. Do vay, ty 1é s& hitu nudc ngoai toi da
tai Cong ty la 0%.

Hién nay, ty 1é so hitu ciia nha dau tu nudc ngoai dbi véi ¢ phan ciia Cong ty 1a 0%, dam
bao quy dinh vé ty 1é s& hitu nudc ngoai t6i da.

Vi ly do trén, nha dau tu nudc ngoai khong duoc tham gia Chao béan canh tranh.

Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhuong:
Khong co

Cac loai thue c6 lién quan:

Thué thu nhip c4 nhan: Thuc hién theo Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015
Hudng dan thuc hién thué gia tri gia ting va thué thu nhap ca nhan d6i v6i ca nhan cu tri co
hoat dong kinh doanh; hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung sira doi, bd sung vé thué thu
nhdp c4 nhan quy dinh tai Luat sra ddi, bd sung mot sé diéu ciia cac Luat vé thué so
71/2014/QH13 va Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh Luat sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cla cac Luat vé thué va sira doi, bd sung
mot s6 diéu cta cac Nghi dinh veé thué.

Thué thu nhap doanh nghi€p: Thuc hién theo Thong tu 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015
“Hudéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép tai Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay
12/12/2015 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i va bo sung mot s6 diéu cia
cac Luat vé thué va sira d6i bd sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh vé thué va sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Thong tu so 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, thong tu s
119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia Bd
Tai Chinh”.

Cic thong tin khic theo quy dinh ciia phap luit phai cong khai khi thue hién chuyén
nhwong von (nhu hé so Chao bén canh tranh, phuong tién, dia diém cong bd thong tin,
chuyén nhwong von tai cic ngin hang thwong mai ¢é phin va cdc thong tin khac chua
¢6 trong quy ché Chao ban canh tranh va ban cong bo théng tin nay): Khong ¢o

VI.MUC PICH CHUYEN NHUQNG VON:

Thuc hién theo Cong van s6 3283/BQP-KTe ngay 02/04/2019, Vin ban sé 131/VP-TH ngay
06/01/2021 ciia B6 Qudc Phong vé viéc phuong an Viettel thoai vén dau tu tai Vinh Son va
Quyét dinh s6 3646A/QD-CNVTQD ngay 09/08/2021 ciia Chi tich Tap doan Cong nghiép -
Vién thong Quan doi vé viéc Tap doan thoai toan bd von ¢ phan tai Cong ty C6 Phan Vinh
Son thong qua Chao ban canh tranh cong khai ca 16 ¢6 phan.
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VIL. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUQNG VON

1. Té chirc twr van:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Tru so chinh: Tang 7-8 Toa nha MB, 21 Cat Linh, Png Pa, Ha Noi
Dién thoai: (024) 7304 5688 Fax: (024) 3726 2601
Website: www.mbs.com.vn

2. Tb chirc thye hién Chao ban canh tranh c6 phan:
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tru so chinh: S6 2 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: (024) 3941 2626 Fax: (04) 3936 0750
Website: www.hnx.vn

3. T6 chirc kiém todn:
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DPINH GIA VIET NAM
(Céng ty kiém todan Bdo cdo tai chinh nim 2018, 2019 va 2020 ciia Vinh Son)

Tru s¢ chinh: Tang 14, toa nha Sudico, duong Mé Tri, phuong My Binh 1, quan
Nam Tu Liém, Ha Noi

bién thoai: (024) 3868 9566 Fax: 02438686248

Website: kiemtoanava.com.vn

4. T6 chirc dinh gia:
CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC
(Cong ty tham dinh gid c6 phan Cong ty Co phdn Vinh Son)

Tru s& chinh: S61Lé Phung Hiéu, Phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Noi

Dbién thoai: (024) 3824 1990 Fax: 02438253973

Website: aasc.com.vn

VIIL. BAO CAO CUA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG VE NOI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU
SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cong b thong tin nay la chinh
xac, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c ciia nhirng thong

tin va so liéu nay.
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Ha Néi, ngay ©5 thang O nam 2021
TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN DOI

Q. TONG GIAM POC /.

LE PANG DUNG

CONG TY CO PHAN VINH SON *3

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB
PHO GIAM POC KHOI DICH VU NGAN HANG PAU TU

/ CONG TY

cd ‘,ﬁ

NGUYEN THI THANH VAN
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